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1. Struény popis postupu porizeni tzemniho planu

Odivodnéni doplnéné porizovatelem:

O pofizeni Uzemniho planu (UP) Radice-Pistovice z vlastniho podnétu dle § 44 zékona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, rozhodlo Zastupitelstvo obce (ZO)
Racice-Pistovice usnesenim &. 20/1/2023 na zasedani, které se konalo dne 28.2.2023. Jedna
se o pofizeni nového UP Racice-Pistovice. Pro spravni Gzemi obce Radice-Pistovice (k..
Ragice a k.u. Pistovice) byl do vydani nového tzemniho planu platny Uzemni plan Racice-
Pistovice vydany v roce 2010 a jeho Zména ¢&. 1 vydana v roce 2016.

Na dalSim zasedani ZO, které se uskuteCnilo dne 21.3.2023, byl usnesenim €. 25/11/2023
jako potizovatel nového Uzemniho planu Ragice-Pistovice odsouhlasen Méstsky ufad
Vy$kov, odbor uzemniho planovani a rozvoje. Na stejném zasedani byl ZO jako uréeny
zastupitel ke spolupraci s pofizovatelem usnesenim €. 26/11/2023 odsouhlasena starostka
obce Hana Sotolafrova.

Rada obce Racdice-Pistovice usnesenim €. 6 na svém 6. zasedani, které se konalo
dne 3.4.2023 schvalila zadost o pofizeni Uzemniho planu a jeji podani na Méstsky Gfad
Vyskov, odbor uzemniho planovani a rozvoje jako pofizovateli.

Zadost o potizeni UP Radgice-Pistovice obdrzel pofizovatel dne 1.6.2023.

V souvislosti s reorganizaci Méstského ufadu VySkov doslo s ucinnosti od 2.10.2023
ke zméné nazvu Odboru uzemniho planovani a rozvoje na Odbor uzemniho planovani.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zah&jil vyhotoveni navrhu zadani UP
Ragdice-Pistovice. Navrh zadani pro vyhotoveni Uzemniho planu Radice-Pistovice byl
zpracovan v souladu s § 47 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisl a s jeho provadécimi predpisy — vyhlaskou &. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
planovaci ¢innosti, v platném znéni a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Podkladem pro vyhotoveni zadani byly v této dobé platné izemné analytické podklady ORP
Vyskov (aktualizace 2020) a uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (aktualizace
2021). PFi zpracovani zadani pofizovatel a urCeny zastupitel dale vychazeli
z odsouhlasenych usneseni ze zasedani ZO Racice-Pistovice (€.j. MV 110088/2023), které
se konalo dne 6.12.2023, na kterém byly projednany a odsouhlaseny dil¢i podnéty obce
k provéfeni pfi zpracovani nového UP Racice-Pistovice. Dil&i podnéty pro provéfeni byly
zapracovany do navrhu zadani.

Navrh zadani byl projednan s dotenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi,
ostatnimi subjekty (spravci siti) a s vefejnosti. Projednani navrhu zadani bylo ozndmeno
vefejnou vyhlaskou (&.j. MV 110090/2023) ze dne 18.12.2023 zvefejnénim na ufedni desce
pofizovatele od 20.12.2023 do 22.1.2024, na Ufedni desce obce Radice-Pistovice
od 20.12.2023 do 22.1.2024. Dalkovy pFistup pro nahlédnuti do navrhu zadani Uzemniho
planu Racice-Pistovice (elektronické podoby) byl zajistén na elektronické uUfedni desce
pofizovatele a obce Racice-Pistovice od 20.12.2023 do 22.1.2024, dale byl ve stejném
obdobi navrh zadani vystaven ve vytisténé podobé k nahlédnuti u pofizovatele a v obci.
DotCenym organim, krajskému ufadu, sousednim obcim, ostatnim oslovenym subjektim a
organizacim (spravcim siti) byl navrh zadani rozeslan jednotlivé dne 20.12.2023
(€.j. MV 110089/2023). Ve |haté pro zvefejnéni mohl kazdy uplatnit své pfipominky, sousedni
obce podnéty. DotCené organy, krajsky ufad a ostatni oslovené subjekty mohly uplatnit
vyjadieni, ve kterych mohly uvést své pozadavky na obsah Uzemniho planu Ragice-
Pistovice vyplyvajici z pravnich pfedpisi a uzemné planovacich podkladd ve lhaté 30 dnu
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od obdrzeni navrhu zadani. V téze Ihuté mohl krajsky Ufad jako pfislusny ufad a pfislusny
organ ochrany Zivotniho prostfedi uplatnit u pofizovatele stanovisko. Na zakladé obdrzenych
vyjadfeni dotéenych organu, krajského uradu, ostatnich oslovenych subjektd a organizaci a
stanoviska pfisluSného Ufadu a organu kraje proved| pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem obce vyhodnoceni projednani navrhu zadani a dle vysledk( vyhodnoceni byl
navrh zadani upraven, dopInén. Sousedni obce podnéty k navrhu zadani nepfedlozily.
Rovnéz obci Racice-Pistovice nebyly podnéty k navrhu zadani uplatnény. Verejnosti byly
uplatnény dvé pfipominky, pouze jedna z nich byla do zadani zapracovana.

Odbor zZivotniho prostfedi krajského ufadu Jihomoravského kraje ve svém stanovisku
(€.j. JIMK 8320/2024) ze dne 16.1.2024 jako dotleny organ ochrany pfirody poZadavek
na vyhodnoceni vlivl uzemniho planu Racice-Pistovice na zivotni prostfedi neuplatnil.

V témze stanovisku Odbor zZivotniho prostfedi krajského ufadu Jihomoravského kraje jako
dot&eny organ posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu Racice-Pistovice na zivotni prostfedi.

Zadani bylo proto upraveno o pokyny k vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj Gzemi.
Navrh zadani byl pofizovatelem prostfednictvim uréeného zastupitele obce dne 24.1.2024
predlozen Zastupitelstvu obce Racice-Pistovice ke schvaleni.

ZO0 Ragice-Pistovice na svém zasedani, které se konalo dne 28.2.2024, zadani UP Ragice-
Pistovice neschvalilo. SouCasné pfijalo usneseni &. 108/11/2024 s pozadavkem vypustit
ze zadani provéreni pozemku parc. €. 451/11 v k.U. Racice na plochu sportovisté. Pozemek
je ve vlastnictvi obce.

Pofizovatel tento pozadavek obdrzel dne 13.3.2024 a nasledné navrh zadani dle pozadavku
upravil.

Navrh upraveného zadani byl opétovné projednan s dotéenymi organy, krajskym ufadem,
sousednimi obcemi, ostatnimi oslovenymi subjekty (spravci siti) a s vefejnosti. Projednani
navrhu upraveného zadani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou (€.j. MV 22608/2024) ze dne
15.3.2024 zverfejnénim na ufedni desce pofizovatele od 18.3.2024 do 19.4.2024, na uredni
desce obce Racice-Pistovice od 18.3.2024 do 22.4.2024. Dalkovy pfistup pro nahlédnuti do
navrhu upraveného zadani Uzemniho planu Ragice-Pistovice (elektronické podoby) byl
zajistén na elektronické uUfedni desce pofizovatele od 18.3.2024 do 19.4.2024 a obce
Racice-Pistovice od 18.3.2024 do 22.4.2024, dale byl ve stejném obdobi navrh upraveného
zadani vystaven ve vytisténé podobé k nahlédnuti u pofizovatele a v obci. Dotéenym
organum, krajskému Ufadu, sousednim obcim, ostatnim oslovenym subjektiim a organizacim
(spravecum siti) byl navrh upraveného zadani rozeslan jednotlivé dne 18.3.2024
(C.j. MV 22594/2024). Ve Ihuté pro zverejnéni mohl kazdy uplatnit své pfipominky, sousedni
obce podnéty. Dotéené organy, krajsky Ufad a ostatni oslovené subjekty mohly uplatnit
vyjadieni, ve kterych mohly uvést své pozadavky na obsah Uzemniho planu Radice-
Pistovice vyplyvajici z pravnich pfedpist a uzemné planovacich podkladl ve Ihité 30 dna
od obdrzeni navrhu upraveného zadani. V téze Ihuté mohl krajsky ufad jako pfislusny Gfad a
prislusny organ ochrany zivotniho prostfedi uplatnit u pofizovatele stanovisko. Na zakladé
obdrzenych vyjadfeni dotenych organd, krajského ufadu, ostatnich oslovenych subjektu a
organizaci a stanoviska pfislusného ufadu a organu kraje provedl dne 29.4.2024 pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce vyhodnoceni projednani navrhu upraveného
zadani a dle vysledkd vyhodnoceni byl navrh upraveného zadani doplnén. Sousedni obce
podnéty k navrhu upraveného zadani nepredlozily. Rovnéz obci Racice-Pistovice nebyly
podnéty k navrhu upraveného zadani uplatnény. Vefejnosti bylo uplatnéno pét pfipominek,
z toho C&tyfi byly do zadani zapracovany.

Odbor zivotniho prostfedi krajského ufadu Jihomoravského kraje ve svém stanovisku
(€.j. JMK 58153/2024) ze dne 16.4.2024 jako dotéeny organ posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi pozadavek na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Racice-Pistovice na zivotni
prostiedi neuplatnil. Na zakladé vypusténi pozadavku na provérfeni plochy parc. €. 451/11
v k.U. Racice pro sportovisté organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi od pozadavku na
vyhodnoceni vlivd navrhu tzemniho planu na zZivotni prostfedi upustil, tato zminéna plocha
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byla totiz jedinym dlvodem pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na
Zivotni prostfedi.

Navrh zadani byl pofizovatelem prostfednictvim uréeného zastupitele obce dne 29.4.2024
predlozen Zastupitelstvu obce Racice-Pistovice ke schvaleni. ZO Radice-Pistovice
upravenou (finalni) podobu zadani schvalilo na zasedani dne 9.5.2024 usnesenim
€. 113/111/2024.

Dne 3.6.2024 pofizovatel obdrzel vypis usneseni €. 109/11/2024 ze zasedani ZO, které se
konalo dne 28.2.2024, o schvaleni vybéru zhotovitele navrhu UP Ragice-Pistovice, kterym je
Studio Region, s.r.0., Brno.

Zadost ke zpracovani navrhu UP Ragice-Pistovice pofizovatel zaslal vybranému zhotoviteli
dne 12.6.2024 (&.j. MV 46027/2024).

S ohledem na ucinnost nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. (ke dni 1.7.2024) na
useku uzemniho planovani bylo poZadovano navrh zpracovat dle tohoto zadkona a navrh
vyhotovit v jednotném standardu dle pozadavku vyhlasky €. 157/2024 Sb. Tento pozadavek
byl jiz uveden ve schvaleném zadani pro vyhotoveni navrhu tzemniho planu.

Zhotovitel predlozil navrh UP Ragice-Pistovice pofizovateli dne 10.1.2025. Pfi zpracovani
navrhu zhotovitel vychazel ze schvaleného zadani, nové platnych uzemné analytickych
podkladi (UAP) Jihomoravského kraje (aktualizace 2021), izemné analytickych podkladtl
(UAP) spravniho obvodu ORP Vyskov (aktualizace 2024), jakoZz i z nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace, kterymi byly aktualné platné Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ke dni 10.1.2025). Pro pfevedeni uzemniho planu do jednotného
standardu bylo nutné zohlednit vyhlasku €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a novy stavebni zakon
€. 283/2021 Sb.

Vyhodnoceni Uplnosti a souladu navrhu UP Ragice-Pistovice dle § 93 odst. 2 zéakona
€. 283/2021 Sb. (dale jiz jen ,stavebni zakon®) provedl pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dne 13.1.2025. Usneseni (€.j. MV 3725/2025 ze dne 13.1.2025) o vyhodnoceni
je uloZeno ve spise k pofizeni tzemniho planu. Navrh UP Racice-Pistovice po provéieni byl
shledan uplny, je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisll, se zadanim a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatel adresné oznamil dne 15.1.2025 (&.j. MV 2109/2025) dot€enym organim,
krajskému Ufadu a sousednim obcim misto, datum konani spoleéného jednani a adresu
ulozeni navrhu UP Ragice-Pistovice. Dotéené organy, krajsky Ufad a sousedni obce byly
pouceny o moznosti uplatnéni stanovisek &i pfipominek k navrhu do 15 dnd ode dne konani
spolec¢ného jednani.

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni s § 334b odst. 6 a 7 stavebniho
zakona dnem 15.1.2025 zvefejnén zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup na webové
strance mésta  Vyskov  (https://www.vyskov-mesto.cz/up-Radice-Pistovice-navrh/ds-
22285/archiv=1). Navrh byl dale dnem 15.1.2025 vystaven (v tisténé podobé) k nahlédnuti
u pofizovatele, tj. na odboru uzemniho planovani Méstského ufadu VySkov (4. patro) a
u obce Ragice-Pistovice (Gfadovna Ragice). RovnéZz byl pro nahlizeni do navrhu Uzemniho
planu Racice-Pistovice zajistén dalkovy pfistup od 15.1.2025 do 26.2.2025 na elektronické
Ufedni desce Méstského ufadu VysSkov jako pfiloha vyhladky a také na elektronické ufedni
desce obce Racice-Pistovice jako pfiloha vefejné vyhlasky.

Spolecné jednani se konalo dne 3. Unora 2025 ve 13,00 hod v zasedaci mistnosti Odboru
uzemniho planovani (4. patro) Méstského uradu VysSkov, Masarykovo nam. 1. Jednéani se
z pozvanych zugastnili zastupci spoleénosti Lesy CR, Lesni sprava Bugovice a Lesni sprava
Namést nad Oslavou. Zaznam z jednani (€.j. MV 9298/2025) je uloZen ve spise k pofizeni
tzemniho planu.

Dale pofizovatel dnem 15.1.2025 oznamil vefejnou vyhlaskou (€.j. MV 2112/2025 ze dne
14.1.2025) pro vefejnost misto, datum konani vefejného projednani a adresu ulozeni navrhu
UP Racice-Pistovice.

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) a 8 96 stavebniho zdkona dnem 15.1.2025
vystaven (v tisténé podobé) k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele, tj. na odboru uzemniho
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planovani Méstského ufadu VySkov (4. patro) a u obce Racice-Pistovice. Rovnéz byl
pro nahlizeni do navrhu Uzemniho planu Ragice-Pistovice zajistén dalkovy pfistup
od 15.1.2025 do 26.2.2025 na elektronické uUfedni desce Méstského ufadu VySkov jako
priloha vyhlasky a také na elektronické Ufedni desce obce Racice-Pistovice jako pfiloha
vyhlasky. Déale byl dnem 15.1.2025 v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni s § 334b
odst. 6 a 7 stavebniho zakona navrh zvefejnén zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup na
webové strance mésta VySkov (https://www.vyskov-mesto.cz/up-Radice-Pistovice-navrh/ds-
22285/archiv=1). Vefejné projednani navrhu UP Ragice-Pistovice se konalo dne 10.2.2025
od 17,00 hod v klubovné u ucelového hfisté, Pistovice €.p. 96. Kazdy mohl v souladu s § 97
stavebniho zakona do 15 dnu ode dne konani vefejného projednani uplatnit u pofizovatele
k navrhu pisemné své pfipominky.

O prabéhu vefejného projednani ucinil pofizovatel pisemny zaznam (€.j. MV 11342/2025)
Zaznam je pfipojen ve spise k pofizeni uzemniho planu. Jednani zfad vefejnosti se
zucastnilo 42 osob.

K navrhu uzemniho planu obdrzel pofizovatel stanoviska dotéenych organ(, krajského ufadu
a vyjadreni ostatnich oslovenych subjektldl (opravnéného investora, odbornych organizaci).
Z fad verejnosti obdrzel pofizovatel k ndvrhu 23 pfipominek.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem obce (starostkou obce) proved!
vyhodnoceni vysledkd spoleéného jednani o navrhu, které se konalo dne 3.2.2025 a
vefejného projednani, které se konalo dne 10.2.2025. Obdrzena stanoviska dotCenych
organl a krajského ufadu byla k navrhu Gzemniho planu &aste¢né souhlasna, néktera
stanoviska pozadovala doplnéni (Upravy) navrhu. Nesouhlasné stanovisko k navrhu
(¢.j. JIMK 23706/2025 ze dne 12.2.2025) uplatnil Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor
zivotniho prostiedi jako dotéeny organ zemédélského padniho fondu (ZPF).

Organ ochrany ZPF krajského Ufadu uplatnil stanovisko souhlasné pouze k plocham Z.B9,
Z.B12, Z.B13, Z.O1 a nesouhlasné ke zbyvajicim plocham navrzenych zabord ZPF
predlozeného “Navrhu UP Racice-Pistovice* ke spoleénému jednani. Ve dnech 13.3. a
28.11.2025 se uskutecnila schliizka s organem ZPF. Na schuzce byly objasnény divody pro
nevydani souhlasného stanoviska k ostatnim navrhovym plocham. Organ ZPF vysvétlil
projektantu Uzemniho planu potfebu odivodnéni zaboru ZPF.

Projektant izemniho planu poté navrh vymezeni zastavitelnych ploch, které podléhaji zaboru
ZPF pfepracoval a prfedlozZil navrh novy, v némz jsou zastavitelné plochy vymezeny se
zohlednénim zasad ochrany ZPF a doplnéno bylo odpovidajici odivodnéni. Pfepracovany
navrh byl dne 16.1.2026 (&.j. MV 3571/2026) opétovné predloZzen organu ZPF k vydani
noveho stanoviska.

Dne 11.2.2026 (&.j. MV 10698/2026) odbor uzemniho planovani Méstského uradu Vyskov
zadost doplnil o vykresovou €ast. V pfedchozi zadosti byly nedopatfenim zaslany vykresy
zkracené, chybély listy €. 2.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor ZzZivotniho prostfedi jako organ ochrany
zemeédélského padniho fondu novy navrh prfehodnotil a uplatnil jiz pouze nesouhlasné
stanovisko ze dne 19.2.2026 (¢.j. JMK 27885/2026) k plocham Z.B16 a Z.R2 a souhlasné
stanovisko k ostatnim plocham navrzenych zaborid ZPF v&etné prubéhu aktualizované
hranice zastavéného uzemi ve vztahu k plocham ZPF.

Vzhledem ktomu, Ze se jedna o podstatné Upravy, je nutné tento prepracovany navrh
projednat v rAmci opakovaného spole¢ného a vefejného projednani navrhu, dale viz nize.
Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem obce (starostkou obce) uzaviel dne
20.2.2026 (¢.j. MV 12966/2026) vyhodnoceni vysledkl spole¢ného jednani, které doplnil
o vySe uvedené stanovisko organu ochrany ZPF — pfehodnoceni stanoviska. Jednotliva
stanoviska dotéenych organl a krajského ufadu, vyjadfeni ostatnich oslovenych subjektl
uplatnénych k navrhu v&etné jejich vyhodnoceni jsou uvedena v kapitole 2.2 Vyhodnoceni
souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu, popf.
s vysledkem feSeni rozporu, v této ¢asti odavodnéni, v ¢asti doplnéné pofizovatelem.
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Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) rovnéz dne
20.2.2026 (€.j. MV 12966/2026) dokoncil vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani, byl
vyhotoven navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Ragice-Pistovice, véetné
jejich odGivodnéni.

Pofizovatel pfedlozil v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zékona na krajsky ufad (nadfizeny
organ) dne 20.2.2026 (C.j. MV 12949/2026) navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh
vyhodnoceni stanovisek tykajici se ndvrhu UP Racice-Pistovice k uplatnéni jeho stanoviska.

Dne 24.2.2026 (¢.j. MV 13513/2026) pofizovatel dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona rozeslal
navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Ragdice-Pistovice dotéenym
organim Kk uplatnéni jejich stanovisek ve |haté 30 dnl od obdrzeni navrhi. A dale dne
26.2.2026 (&.j. MV 13579/2026) potizovatel piedal M&U Vyskov, odboru $kolstvi, kultury a
sportu jako dotéenému organu pamatkové péce navrh vyhodnoceni vyjadfeni Narodniho
pamatkového Ustavu uplatnéného k navrhu UP Racice-Pistovice k uplatnéni jeho stanoviska
ve lhaté 30 dnd od obdrzeni navrhu.

Neuplatni-li dot€eny organ stanovisko v uvedené Ihuté, ma se za to, ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

Pofizovatel obdrzel k navrhu vyhodnoceni pfipominek pouze dvé stanoviska souhlasna
dotéenych organd (KHS JMK a HZS JMK). Stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského
kraje, odboru zivotniho prostfedi, ze dne 18.3.2026 (¢.j. JMK 45315/2026) bylo z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF) nesouhlasné k uréeni dal§i zemédélské pudy k
jinému nez zemédé&lskému ucelu, jez navrhuje vyhodnoceni pfipominek €. 10, 13, 18, 19, 20
a 22 uplatnénych k navrhu UP Ragice-Pistovice.

Odbor zivotniho prostfedi (OZP) ma za to, Ze nejsou splnény zakonné predpoklady pro
urCeni zemédeélské plady k jinému nez zemeédélskému ucelu v dlsledku vyhovéni
pfipominkam ¢&. 10, 13, 18, 19, 20 a 22.

Ve vztahu k ostatnim ¢astem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ,Navrhu vyhodnoceni
pfipominek, véetné jejich oddvodnéni, uplatnénych k navrhu UP Ragice-Pistovice* ma OZP
za to, Zze budto nema dojit k ur€eni dalSich ploch ZPF k nezemédélskému vyuZiti, resp. ze
jejich vyhodnoceni respektuje predchozi stanoviska OZP.

Déle stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi bylo
z hlediska ochrany pfirody a krajiny nesouhlasné k vyporadani pfipominek ¢. 18, 19, 20
v Uzemi pfirodniho parku Rakovecké udoli. U pfipominky €. 23 souhlasilo za vyhrazené
podminky.

Ostatni oslovené dotéené organy neuplatnili zadna stanoviska.

Pofizovatel obdrzel dne 19.3.2026 (.. JMK 45456/2026) od nadfizeného organu usneseni
o prodlouzeni Ihiity k vydani stanoviska nadfizeného organu k navrhu UP Ragice-Pistovice
o 30 dnd. Prodlouzeni |hity bylo odidvodnéno nejen slozitosti Gzemi z hlediska koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy, ale také nesouhlasnym stanoviskem
Krajského dfadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostiedi, k vyhodnoceni
pfipominek, které si vyzada Upravu jejich vyhodnoceni.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem obce (starostkou obce) proto dne
25.3.2026 (€.j. MV 33697/2026) prehodnotil vysledky vefejného projednani, tj. navrh
vyhodnoceni pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek &. 10, 13, 18, 19, 20, 22 a 23,
véetné jejich oduvodnéni, byl upraven. Bylo tak provedeno na zakladé nesouhlasného
stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi, k pavodnimu
vyhodnoceni téchto pfipominek, aby byl navrh vyhodnoceni pfipominek v souladu
s pozadavky dotéenych organl na useku ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny.

Nasledné pofizovatel dne 30.3.2026 (€.j. MV 22564/2026) zaslal nadfizenému organu tento
upraveny navrh vyhodnoceni pfipominek k vydani jeho finalniho stanoviska.

Obdobné pofizovatel dne 10.4.2026 (&.. MV 26200/2026) zaslal Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostiedi, upraveny navrh k potvrzeni vysledného
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znéni vyhodnoceni pfipominek, ¢imz méla byt uzaviena dohoda ve smyslu § 98 odst. 5
stavebniho zakona.

Stanovisko krajského Ufadu (jako nadfizeného organu) k navrhu UP Ragice-Pistovice
€.j. IMK 63966/2026 ze dne 24.4.2026 obdrzel pofizovatel dne 27.4.2026.

PFi posouzeni navrhu z hlediska souladu s politikou GUzemniho rozvoje krajsky ufad pouze
upozornil, Ze vladou Ceské republiky byla dne 29.01.2025 schvéalena Zména &. 9 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ktera je zavazna od 01.03.2025. Ze Zmény &. 9 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro navrh UP Racice-Pistovice konkrétni
poZadavky, informaci 0 Zméné &. 9 je vdak nutno doplnit do odivodnéni navrhu UP Ragice-
Pistovice pro opakované projednani.

Krajsky ufad dale upozornil, ze viadou Ceské republiky byla dne 27.08.2025 schvélena Zména
& 8 Politky UGzemniho rozvoje Ceské republiky, ktera je zavazna od 01.10.2025.
Ze Zmény &. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro navrh UP Ragice-
Pistovice konkrétni pozadavky, informaci o Zméné €. 8 je vSak nutno doplnit do oduvodnéni
navrhu UP Ragice-Pistovice pro opakované projednani.

Z hlediska posouzeni souladu navrhu UP Ragice-Pistovice s PUR CR nemél krajsky Grad dalsi
pripominky.

Pfi posouzeni navrhu z hlediska souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
krajsky ufad opét jen upozornil, ze dne 24.02.2025 byla vydana Aktualizace ¢. 4 Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 18.04.2025. V_oddvodnéni
navrhu UP_Ragice-Pistovice pro opakované projednani je nutno doplnit_tdaje a zohlednit

prfipadné dalSi poZadavky vyplyvajici z Aktualizace ¢&. 4 Zasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje.

Z hlediska souladu navrhu UP Ragice-Pistovice se ZUR JMK nemél Krajsky ufad dal$i
pfipominky Ci pozadavky.

Posouzeni navrhu UP Ragice-Pistovice z hlediska zaji$téni koordinace vyuZivani uzemi
s ohledem na SirSi uzemni vztahy bylo bez pfipominek.

Pfipominky uplatnéné vramci projednani navrhu UP Ragice-Pistovice se nedotykaji
koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irSi uzemni vztahy, Krajsky afad nema zmocnéni
se k jejich vyhodnoceni vyjadfovat.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,0ZP*) potvrdil
C.j. JMK 63947/2026 ze dne 27.4.2026 dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona vysledné znéni
vyhodnoceni pfipominek - uzavfeni dohody ,Navrhu UP Ragice-Pistovice*.

Vysledné znéni vyhodnoceni pfipominek povazuje OZP za souladné se zakonem o ochrané
ZPF i s jeho pfedchozimi stanovisky. Proto mé&l OZP jakozto dotéeny organ ochrany ZPF
k navrhovanym zmé&nam vyhodnoceni pfipominek souhlasné stanovisko.

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody piislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) vySe
uvedeného zakona souhlasil s vyslednym znénim vyhodnoceni pfipominek ¢. 18, 19, 20 a
23, k nimz predtim uplatnil své stanovisko.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem na zakladé vy$e uvedeného vyhodnoceni
vysledkl spole¢ného jednani a vefejného projednani navrhu, vyhodnoceni pfipominek a
vyhodnoceni stanovisek a dale stanoviska nadfizeného, dohody s Krajskym ufadem
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi k vypofadani pfipominek pfipravil dne
27.4.2026 (&.j. MV 33698/2026) pokyny pro projektanta k vyhotoveni navrhu UP Ragice-
Pistovice pro opakované spole¢né jednani a opakované vefejné projednani navrhu. Pokyny
pofizovatel projektantovi zaslal &.j. MV 25648/2026 dne 29.4.2026.

Pokyny vyvolaly upravy feSeni oproti pldvodnimu navrhu (navrh projednan dne 3.2. a
10.2.2025). Upravy predstavuji zmény, pfi kterych jsou dotéeny vefejné zajmy a dotéeno je
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vlastnictvi pozemk( a staveb. Vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ a ani viastnik neméli
moznost uplatnit k provedenym Upravam stanovisko nebo pfipominku, bylo zorganizovano
noveé projednani navrhu v rozsahu ménénych ¢asti (podstatné upravy).

Podstatnd Uprava se projednava v rozsahu ménénych ¢asti postupem podle § 93 odst. 5,
8 94 az 99 a podle § 103 odstavci 1 a 2 stavebniho zakona. Stanoviska, pfipominky a
vyjadfeni se uplatfiuji jen k ¢astem feSeni, které byly od posledniho projednani zménény
(k podstatné upravé), jinak se k nim nepfihlizi. VeSkeré zmény v navrhu byly proto uvedeny
v kap. 12. Pfehled uprav po (prvnim) spoleéném jednani a vefejném projednani.

Pofizovatel si k podstatné Upravé navrhu uzemniho planu vyzadal dle § 103 stavebniho
zékona dne 30.4.2026 (C€.j. MV 32327/2026) stanovisko organu ochrany pfirody podle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny a stanovisko pfislusného ufadu. Stanovisko mélo uréit,
zda podstatnd Uprava vyzaduje doplnit posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi. Stanovisko
prislusny Gafad a pfislusny organ ochrany pfirody dorucil pofizovateli dne 11.5.2026
(€.j. IMK 70434/2026).

Ve stanovisku organ ochrany pfirody a pfislusny ufad (dot€eny organ posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi) neuplatnili poZadavek na zpracovani vlivd Gprav navrhu UP Radice-
Pistovice upraveného po prvnim spoleCném jednani a vefejném projednani na Zivotni
prostiedi.

Zhotovitel predlozil upraveny navrh UP Ragice-Pistovice pro opakované spole¢né jednani a
vefejné projednani pofizovateli dne 20.5.2026. Vyhodnoceni Uplnosti a souladu navrhu UP
Racice-Pistovice dle § 93 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb. (dale jiz jen ,stavebni zakon®)
provedl pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem dne 25.5.2026. Usneseni
(¢.j. MV 38313/2026 ze dne 25.5.2026) o vyhodnoceni je ulozeno ve spise k pofizeni
Gzemniho planu. Upraveny navrh UP Racice-Pistovice po provéfeni byl shledan dpiny, je
v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu, se
zadanim, s pokyny pro opakovaného projednani a s nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci. Kap. 12 obsahuje pfehled uprav po (prvnim) spole€ném jednani a vefejném
projednani.

Pofizovatel oznamil terminy opakovaného spole¢ného jednani a vefejného projednani
o navrhu UP Ragice-Pistovice.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani,
pravnich predpist, stanovisky dotéenych organu a
nadirazenou uzemné planovaci dokumentaci

2.1 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovéani a
pozadavky stavebniho zakona

(1) Cilem uUzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti uzemi,
stanovovat zasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zzivota generaci
budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto Gcelem
vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet
jejich identitu a vytvaret funk&ni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
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podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tuzemi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zéakona koordinuji vefejné zajmy v
uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj
GUzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych
pravnich pfedpisu.

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje
uzemi, v€etné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

C) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s
ohledem na ochranu vefejnych zajm( a hospodarné vyuzivani tzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi,
umisténi, usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uUzemi, zejména duaslednym
vyuzivanim zastavéného uUzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li
to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a
tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju vymezovat rovnéz s
ohledem na cile energetické koncepce®” a klimatické cile statu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uuzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro
jejich provedeni,

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,
j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi,
k) vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni,

l) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v uzemi, zejména pred
ucinky povodni, sucha, eroznich jevu a extrémnich teplot,

m) uplatfiovat poZadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu,

n) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredku z
vefejnych rozpoctll na zmény v Uzemi,

0) vytvarfet v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpelnosti statu a civilni
ochrany,

p) vytvaret v uzemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych hospodafskych zmén
zejména provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,
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r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a
stanovovat podminky pro jejich vyuZziti,

s) vytvaret podminky pro ochranu uUzemi podle jinych pravnich predpist pred
vyznamnymi negativnimi vlivy zamérd na izemi a navrhovat kompenzacni opatreni,
pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.

2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a
se stanovisky dotéenych organu, popripadé s vysledkem reseni
rozporu

Bude dopInéno po spole¢ném jednani.
2.3 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Uzemni plan Ragice-Pistovice je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky
2008, schvalenou usnesenim vlady ze dne 20. Cervence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace &.
1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna
2015 &. 276, Aktualizace ¢&. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629, Aktualizace €. 3 Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace ¢&. 4
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. &ervence
2021 &. 618, Aktualizace ¢&. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 6 PUR CR zavazné od 1. 9.
2023 a Aktualizace €. 7 Politiky tzemniho rozvoje schvalené usnesenim vlady ze dne 7.
Gnora 2024, Zmény &. 9 PUR CR schvalené dne 29. 1. 2025 usnesenim viady CR &. 64
(PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7, Zmény €. 9 a €. 8), zavazné od 1.10.2025
(dale jen PUR CR).

Nize je provedeno vyhodnoceni souladu s politikou GUzemniho rozvoje, tedy Politikou
O;emniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5,6,7, a Zmén ¢. 9 a €. 8 (dale jen
PUR).

PUR konkretizuje Ukoly izemniho planovani v republikovych, pfeshraniénich a
mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan Ragice-Pistovice zohledriuje vybrané republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi nasledujicim
zplsobem:

14) Ve vefejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v CGase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahda.

14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen uzemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny limity
vyplyvajici z pamatkové ochrany (v€etné archeologickych zajmu), historicka urbanisticka
struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou
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navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro
potfeby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpoklad( Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

VSechny cyklistické trasy jsou respektovany.

Z vy3e uvedeného posouzeni vyplyva, Ze Uzemni plan Ragice-Pistovice je z hlediska
republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje uzemi v souladu
s PUR CR.

Re$ena obec lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem. Lze konstatovat, Ze Uzemni plan Radice-Pistovice je v souladu s PUR
CR, nebot v pfiméfené mite reflektuje pozadavky z ni vyplyvajici, napf. respektovanim a
navrhem vodnich nadrzi ur€enych pro zdrzovani vody v krajiné a dale dalSich vhodnych
hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, kterd umoznuji podminky vyuZiti pro jednotlivé
plochy.

Obec dale nélezi do specifické oblasti SOB10 a SOB11, tyto specifické oblasti vymezuji
Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji energie (z energie
slune¢niho zafeni a z vétrné energie). Vymezeni téchto specifickych oblasti v izemné
planovaci dokumentaci [€l. (75c) a ¢&l. (75d)] je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislusné legislativy
(zékon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).

Vymezeni akceleracnich oblasti v Uzemné planovaci dokumentaci bude mozné az po
splinéni obou téchto podminek.

Pro fe$ené Uzemi nevyplyvaji z PUR 2adné dal$i pozadavky. Re$ena obec nelezi v zadné
rozvojové oblasti, rozvojové ose, jiné specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji do
jejiho zemi zadné koridory dopravni nebo technické infrastruktury.

2.4 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim &. 2891/16/Z 29. Nabyti uginnosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.
Aktualizace &. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 33.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 (déle ZUR JmK).

Aktualizace €. 3a Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 24.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 25. 04. 2024 usnesenim
€.2623/24/Z224 a nabyla ucinnosti dne 15. 6. 2024. Dne 5.9.2024 byla vydana Aktualizace €.
3b Zasad uzemniho rozvoje a nabyla ucinnosti dne 26.10.2024.
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Na 3. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 24.2.2025 byla
usnesenim €. 205/25/Z3 vydana Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje. Nabyti ucinnosti bylo dne 18.4.2025.

NizZe je provedeno vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
tedy Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje ve znéni Aktualizaci 1, 2, 3a, 3b a 4
(déle jen ZUR JmK).

a) Priority l]zemn[ho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje (kap. A ZUR)

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim tzemnich podminek pro rozvoj dal§ich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podporit formovani kooperacnich Gzemnich vztah( a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centriim na uzemi sousednich kraji
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim

v pfiléhajicim uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla

v marginalnich izemich po obvodu kraje.

UP Ragice-Pistovice jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvysi atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit' véetné zajisténi poZadované drovné a parametri prochazejicich
multimodalnich koridort. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dal§imi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vdech éasti kraje a dosazZeni optimalni obsluznosti tzemi integrovanym
dopravnim systémem a individuélni dopravou. Dbat zviasté na:

a) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetné
potfebnych infrastrukturnich dprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tizemich kraje

v havaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic |. tfidy;

b) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazZdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé;

¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pfi zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.

UP Ragice-Pistovice jsou respektovany véechny pozemni komunikace (silnice,
mistni komunikace), je navrZzena dopravni obsluha zastavitelnych ploch.

(10) Nastroji Gzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné
pfedchazet zneprichodnéni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelné plochy vymezené UP Ragice-Pistovice navazuji na zastavéné Gzemi,
popfipadé jsou v ném pifimo situovany nebo navazuji na stavajici dopravni
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infrastrukturu. Nevytvareji bariéry v jeji pradchodnosti, ani nezpUlsobuiji jeji
fragmentaci.

(13) Nastroji tzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérd, aby nedochéazelo
k vyznamnému zhorsovani stavu v Gzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Zastavitelné plochy vymezené UP Ragice-Pistovice navazuji na zastavéné Gzemi,
popfipadé jsou v ném pfimo situovany. Vzhledem k jejich funkénimu vyuziti nebudou
zdrojem imisi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych $kod z ptsobeni pfirodnich sil v izemi.

UP Racice-Pistovice jsou zaji$tény podminky pro preventivni ochranu Gzemi pred
prirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencialnimi riziky navrhem protieroznich
opatfeni, ktera jsou soucasti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Vzhledem k vy$e uvedenému je UP Ragice-Pistovice v souladu s Prioritami
tizemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Priority
vyplyvajici ze ZUR tedy nepfinaseji do UP Racice-Pistovice dalSi pozadavky.

b) Rozvojové osy a oblasti, specifické oblasti (kap. B ZUR)

Resena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy vymezené ZUR JmK.

Obec se nachazi ve specificke oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problem
ohrozeni Uzemi suchem (vymezena téz v PUR CR, viz kap. 2.3 Oduvodnéni) a tyka se
Uzemi celého Jihomoravského kraje.

Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi
a) Podporovat prirozeny vodni rezim v krajiné, branit zhor§ovani stavu vodnich Gtvard, ubytku mokradu, vétrné a
vodni erozi pidy, degradaci a desertifikaci pudy.

Stavajici vodni toky a vodni nadrZze jsou respektovany, podminky vyuZiti Uzemi umozriu;j
jejich revitalizaci, i mimo plochy vodni vodohospodaiské, zejména v plochach navazujicich
zemeédélskych. ZhorSovani stavu vodnich utvar( souvisi s jejich udrzbou coz je mimo
podrobnost uzemniho planu. Mokfady nebyly na uzemi obce zjistény. Podminky vyuZziti pro
jednotlivé plochy, zejména zemédélské umoznuiji realizaci veSkerych staveb a opatreni, ktera
zabrani ¢i omezi vétrnou a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pudy.

b) Posilovat odolnost a kapacitu vodnich zdroji pfi zajiS§téni rovnovahy mezi jejich vyuZitim a prirozenou
obnovitelnosti, podporovat rozvoj vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZzadavki na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejména pri nedostatku srazek, zmen$eni pritoku ve vodnich tocich,
poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod).

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné vodni zdroje pro vefejné zasobeni. Rozvoj
vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeCeni pozadavki na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejména pfi nedostatku srazek, zmenSeni pratoku
ve vodnich tocich, poklesu vody v pidé a poklesu hladiny podzemnich vod) je podporen
zejména navrhem vodnich nadrzi a dalSimi opatfenimi v ramci ploch zejména zemédélskych
(i nezakreslena retencni opatfeni).

¢) Podporovat rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném i nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni.
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Respektovano. Je navrzen systém ekologické stability (USES) a také plochy zelené (sidelni
a krajinné).

Ukoly pro Gzemni planovani

a) Vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich viastnosti, zejména vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovéani odolné stabilni
vyvazZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
tokl( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy
(zejména velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

Obec se nachazi v zemédélské krajiné, jsou navrZzeny plochy pro podporu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné (plochy zatravnéni, krajinné zelené&). Podminky vyuZziti pro
jednotlivé plochy, zejména zemédélské umoznuji realizaci (i nezakreslenych) staveb a
opatfeni, ktera podpofi retenéni schopnost krajiny, zejména protieroznich, retencnich,
krajinné zelené&, zatravnéni apod.

b) Vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajiné.

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy realizaci (i nezakreslenych) staveb a opatfeni,
vedoucich k revitalizaci a renaturaci vodnich tokd i mimo plochy vodni a vodohospodarske,
zejména v bezprostfedné navazujicich plochach zemédélskych.

c) Vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody.

V zastavéném uzemi obce, vzhledem k jeho venkovskému charakteru je veliky pomér
nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani vody. Stavajici vefejna prostranstvi i plochy
sidelni zelené jsou zachovany a jsou navrzeny dalSi. V zastavitelnych plochach je
regulovana intenzita zastavéni. VétSi podrobnosti jsou potom prfedmétem podrobnéjsi
uzemné planovaci nebo projektové dokumentace.

d) Vytvaret tdzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejména zatravnénim a
zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvka, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich past a prikopdu.

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy, zejména zemédélské umozniuji realizaci (i
nezakreslenych) staveb a opatfeni pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi,

zejména zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf.
vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a pfikopu.

e) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZzadavki
na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek

zejména povrchovych zdroji vody.

Respektovano, viz koncepci technické infrastruktury.

f) Pro feSeni problematiky sucha vyuzivat zejména lzemni studie krajiny.
Tyka se podrobnéjSich nastroju uzemniho planovani.

c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti (kap. D ZUR)

Dle ZUR JMK do Gzemi feené obce zasahuiji:
¢ Nadregionalni biokoridory K 132MH, K 131MB, K 132T.
e Regionalni biokoridory RK 1498A, RK 1498B, RK 1499.

14



UP Ragice-Pistovice, Odtivodnéni, Studio Region, s.r.0. Opakované spoleéné jednani/vefejné projednani, 5/2026

o Regionalni biocentra RBC 202 (Klu€enice)), RBC JM22 (Podhora), RBC 206
(Rakoveckeé udoli).

a) Nadregionalni biokoridory: Nadregionalni biokoridor K 131MB je zpresnén UPD
sousednich obci UP Jezkovice a UP Ruprechtov a do Gzemi Fe$ené obce nezasahuije.
Nadregionalni biokoridor K 132T je zpfesnén UPD sousednich obci UP Nemojany, UP Luled
a UP Drnovice a do tizemi fe$ené obce nezasahuje. Nadregionalni biokoridor K 132MH je
zpresnén UPD sousednich obci: UP Ol$any, UP Nemojany, UP Lule¢ a UP Drnovice a do
uzemi feSené obce nezasahuje.

b) Regiondlni biokoridory: Regionalni biokoridory RK 1498A a RK 1498B jsou zpfesnény
timto uzemnim planem jako RBK.1498. Regionalni biokoridor RK 1499 je zpfesnén timto
Gzemnim planem jako RBK.1499.

¢) Regionalni biocentra: RBC JM22 (Podhora) je zpfesnéno timto izemnim planem jako
RBC.JM22. Regionalni biocentrum RBC 202 (Kluéenice) je zpfesnéno UPD sousednich
obci: UP Nemojany a UP Luleé a do uzemi FeSené obce nezasahuje. Regionalni biocentrum
RBC 206 (Rakovecké udoli) je zpfesnéno UPD sousednich obci UP Bukovinka a UP
Ruprechtov a do uzemi fedené obce nezasahuje.

Dale ze ZUR JMK vyplyva pozadavek na vymezeni vedeni cyklistickych koridort krajské
sité Ostrov u Macochy — Jedovnice — Rousinov a Jedovnice — Ra€ice — Vyskov. Tyto
koridory jsou Uzemnim planem respektovany a zpfesnény (viz kap. 5.4.1.5 Odavodnéni).

d) Pozadavky na cilovou kvalitu krajinv, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni (kap. F ZUR)

Krajinny celek 20 Racicky:

Cilova charakteristika

a) Rozsahly ekologicky cenny lesni komplex ¢lenité Drahanské vrchoviny s vyraznymi
udolnimi zafezy.

b) Mensi az stfedné velké bloky zemédélské plady v zazemi venkovskych sidel tvofici
enklavy uvnitf lesniho komplexu.

c) Lokalné vyznamné architektonické a kulturné historické dominanty (aredl poutniho kostela
ve Kftinach, zamek v Radicich.

Uzemi dotéené &asti katastru splfiuje popsanou cilovou charakteristiku, ktera je touto
dokumentaci respektovana.

Pozadavky na uspofradani a vyuziti Gzemi
a) Podporovat zachovani stavajiciho lesozemédélského charakteru uzemi.
b) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika).

Lesozemédeélsky charakter Uzemi je respektovan, turisticka infrastruktura je respektovana.

Ukoly pro tzemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky k ochrané volné krajiny pfed naruSenim jejiho obrazu a
charakteru v disledku vystavby vySkové a plo$né vyraznych staveb.

b) Na uzemi pfirodnich parkd vytvaret uzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.
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Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu chrani krajinu pfed
umistovanim vyraznych staveb.

2.5 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Pro celé dzemi republiky byl vyhotoven Prvni Gzemni rozvojovy plan, ktery vydala viada
Ceské republiky usnesenim ¢. 581 dne 28 .8. 2024.

Dle ust. § 319 zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi se pro prvni
Uzemni rozvojovy plan nepouziji ust. § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona do doby vydani zmény,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. Prvni Gzemni rozvojovy plan
neni pro UPD obce Ragice-Pistovice v sougasné dobé& zavazny.

3. Vyhodnoceni souladu se Zadanim tzemniho planu

a) PozZadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jeho tuzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jeho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury

Respektovano, viz kap. 5.2 Odlvodnéni s odkazy na dal$i ¢asti dokumentace.

a1) Pozadavky na urbanistickou koncepci
Respektovano, viz kap. 5.3 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

a2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Respektovano, viz kap. 5.4.1 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Technickd infrastruktura
Respektovano, viz kap. 5.4.2 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
Obc¢anské vybaveni

Respektovano, viz kap. 5.4.3 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Verejna prostranstvi
Respektovano, viz kap. 5.4.4 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
a3) Pozadavky na koncepci usporradani krajiny
Respektovano, viz kap. 5.5 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
Dale
1. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Respektovano, viz kap. 2.3 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
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2. pozZadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Respektovano, viz kap. 2.4 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
3. poZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladii
Respektovano, viz kap. 2.5 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

4. pozZadavky obce
1. Provérit vymezeni novych ploch pro bydleni

Na zakladé zadosti viastniki pozemkui provérit vymezeni pozemki na plochy pro bydleni a tim vyvolané navySeni
rozsahu ploch pro bydleni s ohledem na rozsah ploch v platném UP Racice-Pistovice:

1. pozemky parc. ¢. st. 379, 307 v k.G. Racice, parc. ¢. 411/1, 413 v k.0. Racice na plochu pro bydleni za

podminek, které musi byt konkrétné specifikovany v textové ¢asti tzemniho planu,
Respektovano, vymezena transformacni plocha T.B1.
2. pozemek parc. . st. 41 v k.u. Racice na plochu pro bydleni,
Parcela je prolukou, je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni.

3. Gast pozemku parc. ¢. 486 v k.G. Racice o rozsahu cca 400 m? na plochu pro bydlent,

Respektovano, soucast zastavitelné plochy Z.B2, z divodu zarovnani s okolnimi parcelami
byla navrZzena vétsi ¢ast parcely.

4. pozemek parc. ¢. 72/11 v k.U. Pistovice na plochu pro bydleni,

Parcela je prolukou, je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni, po dohodé s obci vSak
pouze jeji severni ¢ast.

5. pozemky parc. €. st. 511, 512 v k.u. Racice, parc. ¢. 19/7, 19/12, 19/13, 19/14, 19/15 v k.u. Racice na

plochu pro bydleni,
Parcely jsou prolukou, jsou zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni.

6. C¢ast pozemku parc. ¢. 636/78 v k.0. Pistovice o rozsahu cca 1000 m? na plochu pro bydleni,
Respektovano, jedna se o proluku, zafazeno do stabilizovanych ploch bydleni.

7. Cast pozemku parc. ¢. 451/3 v k.U. Racice o rozsahu cca 400 m? na plochu pro bydlent,
Respektovano, soucast zastavitelné plochy Z.B2, z divodu zarovnani s okolnimi parcelami
byla navrZzena vétsi ¢ast parcely.

8. Cast pozemku parc. ¢. 480 v k.u. Racice, do vzdalenosti cca 40 m od stavajici komunikace na plochu pro

bydleni,
Respektovano, soucast zastavitelné plochy Z.B2.

9. Gast pozemku parc. ¢. 448 v k.G. Racice o rozsahu cca 2 000 m? na plochu pro bydleni,
Respektovano, soucast zastavitelné plochy Z.B2, z dlivodu zarovnani s okolnimi parcelami
bylo navrzena mensi ¢ast parcely (cca 1650 m?).

10. pozemek parc. ¢. 335 v k.i. Racice na plochu pro bydleni,

Respektovano, zastavitelna plocha Z.B6

11. pozemek parc. ¢. 333/3 v k.. Racice na plochu pro bydleni,
Respektovano, zastavitelné plocha Z.B6.

12. éast pozemku parc. ¢. 370/2 v k.0. Pistovice o rozsahu cca 850 m? na plochu pro bydlenti,
Respektovano, zastavitelné plocha Z.B10.

13. pozemky parc. ¢. st. 230 v k.u. Pistovice, parc. ¢. 653/2, 653/3, 653/10 v k.U. Pistovice na plochu pro

bydleni.
Parcely jsou prolukou, jsou zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni.

Il. Provérit plochy pro individuélni rekreaci

Na zakladé Zadosti vlastnika pozemku provérit vymezeni pozemku na plochu pro individuélni rekreaci:

1. pozemek parc. &. 427/1 v k.4. Radice.
Byla vymezena zastavitelna plocha Z.R1, ktera v§ak neziskala souhlas organu ochrany ZPF.
Namisto ni byla vymezena Uzemni rezerva R.1 bydleni (BI).

1ll. Provérit plochy pro bydleni a obéanska vybavenost

Na zakladé Zadosti vlastnika pozemku provérit vymezeni pozemku na plochu pro bydleni a obéanska vybavenost:
1. pozemky parc. & 1132, 598/2 v k.. Pistovice.
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Parcely jsou soucasti zastavéného stavebniho pozemku, jsou zafazeny do stabilizovanych
ploch smiSené obytnych.

IV. Provérit plochy pro sady, drobna drzba, zahrady

Na zakladé Zadosti viastnika pozemku provérit vymezeni pozemku na plochu sady, drobna drzba, zahrady:

1. &ast pozemku parc. & 370/2 v k.G. Pistovice o rozsahu cca 725 m2.
Respektovano, zastavitelna plocha Z.Z2, byla zafazena vétsi vyméra, zbytek parcely, ktera
neni zahrnuta do plochy Z.B10.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provérit

Nebyly pozadovany.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Respektovano, viz kap. 5.7 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

d) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie

Respektovano, viz kap. 5.8 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

e) Pozadavek na zpracovani variant feseni
Nebylo poZadovano.

f) PoZadavky na uspordadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho oduvodnéni
véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Pozadavky byly uvedeny do souladu s aktudlni legislativou na Useku stavebniho prava,
zejména zakonem 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich prepisu (Pfiloha €. 8) a vyhlaskou
157/2024 Sb.

g) PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tizemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
Pozadavky nebyly vzneseny.

h) Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy, krajskym uradem, sousednimi obcemi,
verejnosti, opravnénymi investory a dalSimi subjekty

Vyjadreni krajského uradu Jihomoravského kraje ze dne 16.4.2024 (¢.j. JMK 58153/2024) s poZadavky na obsah
uzemniho planu:

PoZadavky odboru Zivotniho prostiedi z hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakond
(vodni zédkon), ve znéni pozdéjSich pfedpisti (déale jen vodni zakon):

v v

Respektovano, viz kap. 5.4.2.4 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

PoZadavky odboru Zivotniho prostfedi z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:

Respektovano, viz kap. 10. Odtivodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

PozZadavky odboru Zivotniho prostiedi z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpist:

Respektovano, viz kap. 6.6 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
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PoZadavky odboru dopravy z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist:

v v

Respektovano, viz kap. 5.4.1.1 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadreni Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje, Brno ze dne 15.4.2024 (¢.j. KHSJM
23002/2024/VY/HOK).

Respektovano, viz kap. 6.6 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadreni Hasicského zachranného sboru Jihomoravského kraje, Uzemniho odboru VySkov

Respektovano, viz kap. 6.5 Odlvodnéni s odkazy na dal$i ¢asti dokumentace.

Vyjadreni Ministerstva obrany, Sekce majetkové, odboru ochrany Gizemnich zajmi a statniho odborného dozoru,
Brno

Respektovano, viz kap. 6.4 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadreni Lesy CR, s.p., Lesni spréava Budovice

Respektovano, viz kap. 5.5.3 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadreni Archeologického tstavu AV CR, Brno ze dne 18.3.2024

Respektovano, viz kap. 6.2 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadreni GasNet, s.r.o., Usti nad Labem

Respektovano, viz kap. 5.4.2.3 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadreni VaK VySkov, a.s.

Respektovano, viz kap. 5.4.2.4 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Pripominka k navrhu zadani (C.j. MV 555/2024):
Obec po jejim vyhodnoceni k této pripomince pfihlédla a jako viastni podnét doplnila pokyny (poZadavky)
k provéreni v navrhu tzemniho planu.

Provérit rozsifeni plochy B11 v jeji severni éasti tak, aby pozemek parc. ¢. 708 v k.0. Pistovice byl v celé své Sifi
soucasti plochy B11 a to v celé délce plochy B11.
Respektovano, plocha Z.B11 zarovnana.

Pripominka k ndvrhu zadani (¢.j. MV 32825/2024):
Obec po jejim vyhodnoceni k této pfipomince prihlédla a jako viastni podnét doplnila pokyny (poZadavky)
k provéreni v navrhu uzemniho planu.

Proveérit vyuziti plochy - pozemku p.¢. st. 47/1 v k.u. Racice na plochu Bo — bydleni a obanska vybavenost.
Pozemek véetné stavby, ktery se na ném nachazi, byl svéfen do uzivani Materské Skole, zakladni $kole a stredni
Skole VySkov, pfispévkové organizaci Jihomoravského kraje. V soucasné dobé vsak nejsou pozemek ani stavba
vyuzZivany Zadnou Skolou ani Skolskym zafizenim.
V budoucnu se neplanuje, Ze by mély byt uzivany pro Skolské ucely. Obdobné Ize nahliZzet na sousedni parcely,
které nejsou ve vlastnictvi krajského ufadu Jihomoravského kraje, a do ploch pro Skolska zarizeni jiz v sou¢asné
dobé také nezapadaji.

Respektovano, zafazeno do ploch QU - Ob¢anské vybaveni v8eobecné, umoznujici SirSi
zpUsoby vyuZiti.

Pripominka k navrhu zadani (€.j. MV 31175/2024):
Obec po jejim vyhodnoceni k této pfipomince prihlédla a jako viastni podnét doplnila pokyny (poZadavky)
k provéreni v navrhu uzemniho planu.
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Proveérit vyuZiti pozemku parc. ¢. 158/1 a 158/2 v k.u. Racice pro potreby viastniki. PoZadovana je realizace
drobné stavby, ktera by slouzila jako pfislusenstvi k pozemkim s vysadbou ovocnych stromi. Jednalo by se
pfedevsim o drobnou stavbu, ktera by slouZila k ukladani a uskladnéni néradi, drobné udrZovaci techniky-napr.
sekaCky na travu atd. Oba pozemky jsou v souc¢asnosti vyuZivany a udrZovany jako neintenzivni sady.

Respektovano, zastaviteln& plocha Z.Z1.
Pripominka k ndvrhu zadéni (&.j. MV 24461/2024):

Obec po jejim vyhodnoceni k této pfipomince prihlédla a jako viastni podnét doplnila pokyny (poZadavky)
k provéfeni v navrhu tzemniho planu.

Vyhodnotit vyuZiti pozemkt stavebnich parcel (zastavéné stavebni pozemky), aby na nich nebyly feSeny vefejné
pfistupné ucelové komunikace umoZzriujici pristup verejnosti (cyklotrasa, cesta pro pési, atd.).

Konkrétni koridory dopravni infrastruktury navrhovany nejsou, v pfipadé potfeby vsak
podminky vyuZiti jejich umisténi v pfipadé potfeby umoZiuiji.

4. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

4.1 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj uzemi

Pozadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.

4.2 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi

Pozadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.

4.3. Stanovisko prislusného uradu k vyhodnoceni vlivli na zZivotni
prostiredi, se sdélenim jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Pozadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.
5. Komplexni zduvodnéni prijatého reseni
5.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle aktualnich podklad( z katastru nemovitosti. Udaje
byly uvedeny v kapitole 1 vyroku a zakresleny do vykresu 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
a dalSich vykresu. Zastavéné Uzemi obce bylo vymezeno k datu 13. 04. 2026. K tomuto datu
rovnéz odpovida stav v katastru nemovitosti pouZzity v grafické ¢asti tzemniho planu.

Hranici zastavéného uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjime&nych pfipadech ji
tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

Do zastavéného uzemi jsou zahrnuty pozemKky v intravildnu (1. 9. 1966) a dale pozemky vné
intravilanu, a to:
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a) zastavéné stavebni pozemky, kterym se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obythymi a
hospodarskymi budovami.

b) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného uzemi.

Po (prvnim) spoleéném jednani a vefejném projednani (viz kap. 12 Odlavodnéni) byly
provedeny nasledujici Upravy tykajici se vymezeni zastavéného Uuzemi:

¢ Bylo aktualizovano datum jeho vymezeni (stazena nova katastralni mapa),

e Do aktualizovaného zastavéného uzemi byly zahrnuty parc. €. 296/5 az :/8, k.u.
Racice, na kterych jiz byly umistény rodinné domy,

e V oblasti Ve Zlebé& bylo zastavéné tizemi vymezeno na zastavéném stavebnim
pozemku stavby Racice €.p. 205. Z aktualizovaného zastavéného Uzemi byly tedy
vypustény parcely €. 853/1, :/14, :/15, :/16, :/17, :/24, /25, :/26, :/27, 986/2, 1032
v k.u. Radice. Parcela €. 292 v k.U. Racice vedena jako zastavéna plocha a nadvofi
byla v zastavéném Uzemi ponechana.

Zastavéné uzemi je znazornéno zejmeéna ve vykrese 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a
kap. 1 Textové ¢asti — vyroku.

5.2 Zakladni koncepce rozvoje obce

Obec Racice-Pistovice je tvofena dvéma mistnimi ¢astmi, pdvodné samostatnymi obcemi
Racice a Pistovice. Kromé nich je na uzemi pomérné velkych enklav zastavéného uzemi.
Jsou to zejména rekreacni oblast kolem Pistovického rybnika a dale nékolik samot v a
skupin domu v Rakoveckém udoli.

Obec ma v soucasné dobé 1314 obyvatel (k 31.12. 2023). Pocet obyvatel v obci ma
vzrustajici tendenci (viz kap. 8. Odlvodnéni).

Bylo provéfeno vymezeni zastavéného uzemi (viz 5.1 Odlvodnéni). Doplnéni mapového
podkladu na zakladé platnych spravnich rozhodnuti nebylo provedeno, Zadna takova spravni
rozhodnuti nebyla zjisténa.

Urbanistické a krajinné hodnoty v m.¢€. Radice jsou:

» centrum obce s navsi ve tvaru protahlého trojuhelnika s fadovymi domy okolo ni v Cele s
byvalym hospodarskym panskym dvorem

* budova zamku véetné hradebniho systému jako krajinna dominanta obce

* okolni krajina a véze zamku umoznuji dalkové pohledy na stfesni krajinu historické
zastavby obce tvofenou rozmanitymi sedlovymi, valbovymi €i mansardovymi stfechami
krytymi pfevazné reznou palenou krytinou

* udoli potoka Rakovec jako pfiklad hospodarsky upravené krajiny od stfedovéku (rybnicky,
mlyny) po 19. stoleti (Upravy pro chov ovci: pastviny, louky misto moc¢all, poldery, v€éetné
staveb)

* udoli Racického potoka s nadrzemi a stavbami pro zdmecky vodovod

» vedeni Racického potoka a potoka Rakovec zastavénym uzemim: kamenné zdi, mostky,
propustky

» obec vnimana jako rekreaéni lokalita (vstup do Moravského krasu rakoveckym udolim), coz
mélo vliv na typ zastavby od pocatku 20. stoleti: vyletni vilky, restaurace apod.

Urbanistické a krajinné hodnoty v m.¢. Pistovice jsou:
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» centrum obce tvofi kratka ulicova naves se tfemi sklepy a zvonic¢kou v ose, vzhledem k
poloze centra na navrsi jde i o jisty druh mistni dominanty

* Clenity terén umoznuje dalkové pohledy na téméF neporusSenou stfeSni krajinu historické
zastavby obce tvofenou rozmanitymi sedlovymi &i valbovymi stfechami krytymi pfevazné
reznou palenou krytinou

* pfedzahradky s difevénym ¢&i kovovym plotem, zahrady, sady, zahradni domky, uly apod.

» vedeni Racického potoka zastavénym uzemim: kamenné zdi, mostky, propustky

* poloha Pistovického rybnika, zbytky ,Riviéry“ z dvacatych let 20. stoleti, rekreacniho arealu
a koupalisté (2 historickeé litinoveé lavicky), byvaly mlyn.

V obrazu sidla je pfevladajici drobna zastavba individualniho bydleni, novéjsi budovy
vesmeés respektuji pivodni obraz sidla.

Soucasna urbanisticka struktura nevykazuje zadné problémy, které by mély byt feSeny
rozsahlejSimi ploSnymi asanacnimi zasahy. Sou€asna prostorova i funkeni struktura sidla je
respektovana.

PFi navrhu koncepce se vychazelo z vySe popsané urbanistické struktury a vyvoje obce.
Byla zachovana plvodni urbanisticka a architektonicka struktura sidla, zachovany historicky
cenné objekty a dominanty obce jako pamatky mistniho vyznamu a kulturni pamatky (viz 6.2
Oddvodnéni).

Uzemi cenné z urbanistického hlediska a historického vyvoje obce Ize vymezit v jeho vy3e
popsaném historickém jadru. Jsou stanoveny podminky pro jeho dalSi funkéni vyuZiti a
k jeho ochrané, uzemi je hajeno tak, Zze je vymezenim funk&nich ploch zachovana jeho
souCasna podoba. Zaroven je vymezena v téchto mistech souvisla uli¢ni fronta. Tim jsou
respektovany urbanistické hodnoty centra, architektonicky cenné stavby, stavebni
dominanty, nemovité kulturni pamatky a jejich soubory (boZi muka). Tato dokumentace
umoznuje regeneraci téchto mist, zejména doplnéni zelené k zatraktivnéni pro obyvatele a
navstévniky obce.

Pro Gzemi cenné z urbanistického hlediska a historického vyvoje obce jsou stanoveny
podminky pro jejich dalSi funkéni vyuZiti. Zejména je zachovana urbanisticka struktura
stavajici €asti obce, funkéni vymezeni na vefejna prostranstvi, pfipadné plochy dopravni na
strané jedné a plochy bydleni, popfipadé ob&anského vybaveni na strané druhé. Tim jsou na
zakladé vySe uvedeného provéfeni a posouzeni stanoveny podminky prostorového
usporadani zastavby.

Centrum obce (historicky pudorys obce) je zachovano a uUzemni plan umozriiuje jeho
pfipadné posileni. Funkénimi a prostorovymi regulativy je zachovan stavajici charakter
zastavby a kompaktni pudorys sidla. Obytna funkce s vesnickymi zahradami a sady, ostatni
Gzemi s rekreaénim a se zemeédélskym vyuzitim je respektovano.

Urbanistickou kompozici se rozumi cilevédoma skladba vybranych prostort, ¢asti urbannich
a krajinnych prvku za ucelem vytvareni a ochrany jejich vzajemnych harmonickych vztahi,
napfiklad pohledovych horizontl, panoramatu, urbanistickych a pohledovych os, prahledu,
dominant, pfimérfeného méritka a proporci.

Stavajici zastavba obce je tvofena z pfevazné €asti historickou strukturou pavodnich vsi. Tu
Ize popsat jako Fadu obytnych staveni (byvalych usedlosti nebo chalup) situovanych pfi ulici
nebo navsi, za nimi se nachazi nadvofi obklopené hospodarskymi nebo dalSimi obytnymi
stavbami. Zastavba tvofi uzaviené bloky lemované zejména obytnymi budovami, vnitroblok
je tvofen vesmeés zahradami. Jedna se historicky utvafenou kompozici (urbanistickou
strukturu), ktera reflektuje historicky vyvoj a stabilizuje bezproblémové prostorové a funkéni
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vztahy v Uzemi. Proto ve stavajici urbanistické kompozici spatfujeme hodnotu, kterou je
nutno zachovat.

Regulaci vyskové hladiny zastavby (viz kap. 2 a 6 Textové ¢asti — vyroku) je zachovana jeji
soucasna hladina. Tim je rovnéZ hajena pohledova osa orientovana smérem na vyznamnou
dominantu zamek Racice.

5.3 Urbanisticka koncepce

5.3.1 Stabilizované plochy vymezené UP

P¥i stanoveni vyuziti stabilizovanych ploch se vychazelo z udaja v katastru nemovitosti a

z terénnich prizkum, pficemz byl upfednostnén skute¢ny stav véci. Do funkéni plochy byl
zahrnut samotny stavebni objekt a pozemkové parcely, které s nim funkéné souviseji, maiji
stejného majitele a jsou s nim zpravidla pod jednim oplocenim. VétSinu stabilizovanych ploch
v zastavéném uzemi tvofi plochy bydleni, ve kterych je vzhledem k pomériim v izemi mozné
umistovat i nebytové funkce (napf. ob&anskou vybavenost, drobnou vyrobu nebo vefejnou
infrastrukturu). DalSi stabilizované plochy jsou plochy rekreace, ob&anského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vyroby a skladovani
a smisené vyrobni.

Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozim textu, vzhledem k venkovskému charakteru sidla vétSinu
zastavéného uzemi tvori plochy bydleni. Vice o struktufe bytového fondu je vyhodnoceno
v kap. 8.1 Oddvodnéni.

V obci nezanedbatelnou plochu tvofi plochy rekreace s objekty rodinné rekreace (chaty).
Jsou situovany prevazné jihovychodné od hlavniho zastavéného uzemi Pistovic v lokalité
kolem Pistovického rybnika. Kromé vétSich chatovych kolonii jsou na katastru i menSi
skupiny a jednotlivé chaty po celé zemédeélské ¢asti katastru severozapadné od zastavby,
zejména v Rakoveckém udoli. Na lesnich pozemcich chaty nebyly zjistény. Na katastralnim
uzemi Pistovic je 91 €.e. rodinné rekreace a 8 staveb rodinné rekreace bez ¢.p./C.e., na
katastralnim uzemi Racic je 17 ¢€.e. rodinné rekreace a 1 stavba rodinné rekreace bez
¢.p./€.e. (dle cuzk.cz dne 9.10. 2024). Lze tedy konstatovat Ze na katastru obce je pfes 117
chat, protoZe fada staveb v rekreacCnich oblastech s €.e. jina stavba je rovnéz vyuzivana

k rekreaci.

VySe uvedené udaje svédci o vysokém rekreacnim potencialu obce. MoZnosti rozvoje
kratkodobé i dlouhodobé rekreace - agroturistiky, jsou mozné v ramci stabilizovanych i
navrhovych ploch rekreace, ale i bydleni. MoZnosti rozvoje cykloturistiky a pé&si turistiky jsou
vyhodnoceny v kap. 5.4.1 Od{vodnéni.

Bylo provéfeno a navrZzeno umisténi obCanské vybavenosti na vymezenych rozvojovych
plochach nasledujicim zpusobem:
e V rozvojovych plochach bydleni je mozna realizace obsluzného obanského vybaveni
v souladu s jejich potfebami i s podminkami jejich vyuZiti.

Bylo provéfeno vymezeni rozvojovych ploch pro umisténi obCanské vybavenosti. Plochy
pro oblasti zdravotni a socidlni sluzby je mozné umistit do ploch ob&anského vybaveni OU.
Zejména se jako vhodna jevi nevyuzivany byvaly Skolsky areal v centru obce (C.p. 137
Racice). Plochy pro vzdélavani, vychovu a kulturu byly posouzeny vySe.

Bylo provéfreno posileni ob&anské vybavenosti zejména pro starsi obyvatele, déti a mladez a
jejich volnoCasové aktivity, stim, Zze volnoCasové aktivity zahrnuji velice Sirokou Skalu
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Cinnosti, které Ize vykonavat ve stavajicich kulturnich, Skolskych popfipadé pohostinskych
zarizenich (ktera byla posouzena vy3e) nebo ve volné pfirodé.

Byly provéfeny plochy k rozvoji sportovnich, volnoasovych aktivit nebo odpodinkovych a
regeneracnich aktivit obyvatel obce, zvlasté provéreny plochy pro volnoasové aktivity déti a
mladeZe. Plochy pro volnoasové aktivity déti a mladeZe v obci jsou nedostate¢né. Pro tyto
ucely je vyuzivano nékolik viceucelovych hfist v ramci stabilizovanych plochy ob&anského
vybaveni v obou mistnich ¢astech.

Byly provéfeny moznosti ubytovacich a stravovacich kapacit v obci. Ty jsou provozovany
zejména v restauraci U Pastorkd, na zamku Racice, ubytovné Rakovec. Dal$i jsou umistény
a jejich umisténi je mozné v dalSich plochach ob&anského vybaveni, popfipadé plochach
hromadné rekreace. Umistovani téchto kapacit i ve stavajicich plochach bydleni je mozné
pouze s ohledem na Setrnost a vazby k okoli (neruSici aktivita malého rozsahu), coz je
oSetfeno v podminkach vyuziti pro jednotlivé plochy.

Zavérem lze konstatovat, Ze souCasna struktura a kapacita nekomer¢ni obanské
vybavenosti odpovida velikosti obce a samosprava nevznesla pozadavek tuto funkéni slozku
rozSifit. Rozvoj komercni obCanské vybavenosti je ur€en vyvojem mistniho trhu. Vzhledem k
predpokladané velikosti provozoven je mozné v pfipadé potfeby jejich umisténi ve funk&nich
plochach uréenych k bydleni, nebo jinych plochach.

Byly posouzeny a provéfeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi za ucelem zlepSeni
odpocinkovych, relaxaCnich aktivit, k tomu provéfeny moznosti vysadby ucCelové zelené,
stroml, vymezeni paslt zelené napf. podél komunikaci s cilem snizeni prasnosti a hluku
z dopravy. Vzhledem k seviené struktufe zastavby, na uzemi obce je velmi malo vefejnych
prostranstvi mimo komunikace, na kterych je mozna realizace uvedenych aktivit. Obec ani
nevlastni zadné vhodné pozemky pro tento ucel. Z toho divodu nebyly navrzeny.

Provéfenim zastoupeni vefejné zelené v sou¢asném intravilanu obce (napf¥. parky, zahrady,
sady, aleje, stromoradi, travniky, zahony) bylo zjisténo, ze je zastoupena nezanedbatelnou
rozlohou. Jedna se zejména o zamecky park zamku Racice. Déle je zastavba obce
obklopena lesnimi pozemky, které tvofi pomérné velikou vyméru katastru obce. Z toho
divodu se vymezeni ploch sidelni zelené jevi jako nepotfebné.

Stejné plati i pro moznost umisténi détskych hfist, drobné architektury, zpevnénych ploch,
komunikaci, chodniku, vefejné zelené, parki a dalSich prostor slouzici k obecnému
(vefejnému) uzivani. Podobné jsou moznosti revitalizace ploch vefejného prostranstvi i
jejich zvelebeni k zatraktivnéni pro mistni obyvatelé, pfip. navstévniky obce vzhledem
k jejich malé rozloze velmi omezené. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy tyto zaméry
umoZznuji.

Bylo posouzeno a navrzeno umisténi vefejnych prostranstvi na vymezenych rozvojovych
plochach. Pro tento ucel byla navrzena zastavitelna plocha Z.P1. V rozvojovych plochéach
bydleni je mozna realizace vefejnych prostranstvi souladu s jejich potfebami i s podminkami
jejich vyuziti. V ostatnich rozvojovych plochach vefejna prostranstvi nejsou potfebna.

V obci se nachazeji nasledujici vyrobni plochy:
e Areal zemédélské vyroby (stfedisko byv. JZD) na volném prostranstvi mezi Rac¢icemi
a Pistovicemi. V aredlu jiz neprobiha intenzivni zemédélska zZivocisna vyroba. Pro
stfedisko zivocisné vyroby v Racicich bylo uzemnim rozhodnutim stanoveno pasmo
hygienické ochrany (PHO)?, které bylo v roce 2024 zruseno. Areal se nachazi

1 Rozhodnuti MNV ve Vys$kové ze dne 19. 8. 1988/Po/
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v izolované poloze a je ¢aste¢né po obvodu obklopen zeleni. Nevytvari zadné
vyraznéj$i ohroZeni vefejného zdravi ani nepusobi vyloZzené negativné v obrazu
obce.

e V bezprostfedni blizkosti pfedchozi plochy byla v nedavné minulosti realizovana hala
pro drobnou, nerusici vyrobu.

¢ Pila v Racicich. Nachazi se na severnim okraji zastavby a nevytvafi zadné vyraznéjsi
problémy

e Stolarna v Pistovicich Provozy jsou pfimo integrovany do obytné zastavby, provoz
nevytvari zadné vyraznéjsi problémy.

¢ Drobna vyroba v Racicich (&.p, 133), plocha jiz k vyrobé neni vyuzivana, tzemnim
planem je navrZena jako transformacni plocha bydleni T.B1.

Na uzemi obce byly provéfeny plochy pro rozvoj drobné lehké vyroby, pfip. zemédélské
vyroby a pro rozvoj vyrobnich sluzeb, skladovani. Na uzemi obce se nachazi dostatecné
plochy (zejména areal byvalého JZD) je navrzena pouze jedina zastavitelna plocha vyroby
Z.V1, ktera na stavajici areal navazuje. Pfevazna Cast katastru obce ma rekreaéni charakter,
neni tedy pro umisténi vyrobnich ploch vhodna. Jihovychodni ¢ast katastru m& vysokou
bonitu zemédélské pudy, vzhledem k tomu, ze se v obci nachazeji nevyuzité vyrobni plochy,
nelze zabor zvlasté chranénych pad oddvodnit.

Stejné plati pro plochy pro rozvoj drobné zemédélské vyroby, napfiklad mozZnosti
zahradnictvi, lehké primyslové vyroby. Sluzby s cilem podpory pracovnich pfilezitosti pro
obyvatele obce Ize umistovat i do jinych ploch (napf. bydleni, obéanského vybaveni).

Uzemnim planem byla navrzena nasledujici opatfeni:
a) Do podminek vyuziti pro jednotlivé zony byla zakotvena podminka, Ze negativni vliv
aktivit na vyrobnich plochach nesmi zasahovat mimo jiné do ploch bydleni a rekreace
(i navrhovych) a nesmi zde byt umistovany funkce vyzaduijici intenzivni dopravni
obsluhu.
b) Vyrobni plochy musi byt po obvodu k volné krajiné ozelenény.

Byla provéfena protipovodriova opatfeni k ochrané uzemi obce a majetku obyvatel, Zadna
konkrétni technicka opatfeni nebyla zjiSténa. Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy,
umoznuji realizaci i nezakreslenych protipovodnovych opatfeni.

Po (prvnim) spoleéném jednani a vefejném projednani na zakladé jeho projednani (viz kap.
12 Oduvodnéni) byly zruSeny a vymezeny nasledujici stabilizované plochy:

e V obytném okrsku U studanek za jizni stranou domu (pozemky parc. ¢. 500/4
az 500/13, k.u Racice) byly prefazeny ze stabilizovanych ploch Bl a
zastavéného uzemi do =zastavitelné plochy zahrad Z.Z6 (viz kap. 5.3.2
Oduvodnéni). Nebyly soucasti zkonzumované zastavitelné plochy B2 dle
dosavadniho UP a nelze je tedy zafadit do ploch bydleni.

e Pozemek parc. & 158/4 s pozemkem parc. €. st. 325 v k.U. Racice byl
prefazen ze stabilizovanych ploch bydleni Bl v souladu se skute¢nym vyuzitim
do stabilizovanych ploch rekreace RI.

e Voblasti Ve Zleb& byla namisto stabilizované plochy rekreace hromadné RH
vymezena plocha stabilizovanad zemédélska AL. Jedna se konktrétné parcely ¢€.292,
853/1, /14, :/15, :/16, :/17, :/24, /25, :/26, :/27, 986/2, 1032 v k.u. Racice. Pfevazna
Cast parcel je v katastru nemovitosti vedena jako trvaly travni porost, vymezeni
stabilizované plochy AL — Plochy zemédélské — trvalé travni porosty, tedy odpovida
vyuziti v katastru nemovitosti. V Uzemi doSlo k postupnému a intenzivnimu
majetkopravnimu a geometrickému déleni plavodnich celistvych pozemku parc. €.
853/1, 986 a st. 292, st. 293 v k.u. Racice. Parcely zafazené do stabilizovanych ploch
AL jiz nejsou soucasti zastavéného stavebniho pozemku stavby Racice €. p. 205.
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e Na zakladé ovéreni stavu v KN byla stabilizovana plocha OU (dvuar Pastviny)
zménéna na stabilizovanou plochu SV — SmiSena obytna venkovska, protoZe se
jedna o €.p. 206, Racice, ktery je evidovan jako rodinny diim, v€etné jeho
zastavéného stavebniho pozemku (&. st. 273/1, 273/2, 273/3 a 853/2 v k.u. Racice).
Zmeéna s promitla zejména ve vykrese ¢&. 2 Hlavni vykres a Koordinacnich vykresech.

e Ve stabilizovanych plochach rekreace U Pistovického rybnika se nachazeji rodinné
domy — stavby pro bydleni. V této oblasti byla proto vymezena plocha RI.1, kterd
umoznuje umisténi rodinnych domd s podminkou bezprostfedni obsluhy staveb
vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturou.

5.3.2 Zastavitelné a transformaéni plochy vymezené UP

Bylo provéfeno posileni demografického vyvoje v obci vymezenim ploch pro zdravé,
vyhovuijici a cenové dostupné bydleni. Byla vyuZzita vyhodna polohy obce s dobrou dopravni
obsluznosti a blizkost silného centra osidleni mésta Vyskova (blizkost rozvojové osy 0S10).
Vymezeni kapacit zastavitelnych ploch bydleni bylo provedeno na zakladé odborného
odhadu (viz kap. 8.2), ve kterém byl spinén pozadavek disledné provéfit navrh ploch pro
bydleni s ohledem na stavajici stav a predpokladany demograficky vyvoj. Plochy byly
provéfovany z hlediska dostupnosti inzenyrskych siti, efektivniho napojeni na komunikace, s
ohledem na ochranu ZPF a v navaznosti na zastavéné uzemi obce. Potfeba vymezeni
téchto ploch byla provedena v kapitole 8.2 Odlvodnéni. Byla provéfena moznost vymezeni
ploch zastavbou proluk vkapitole 8.1 Odlvodnéni, vcéetné moznosti prestavby
nevyuzivanych objektd. Podrobnéjsi popis a jejich provéreni je dale uveden k jednotlivym
plocham Z.B1 az Z.B14, Z.B17 a T.B1 (viz nize).

Bylo posouzeno zlepSeni vybaveni obce pro jeji obyvatele formou uchovani a rozvoje
obCanské vybavenosti a zvelebeni vefejného prostranstvi. Stavajici plochy ob&anského
vybaveni a vefejného prostranstvi jsou respektovany. Plochy obCanského vybaveni byly
posouzeny pro oblast socialni sluzby, vzdélavani, vychovu a kulturu. Oblast socialnich
sluzeb byla provéfena k posileni vybavenosti s pé&i o starsi ob&any, pro které je mozné
vyuzit plochy ob&anského vybaveni OU (napf. byvalé Skoleké zafizeni v majetku kraje
v centru obce).

Bylo provéfeno umisténi rozvojovych ploch. Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby v co
nejvétsi mife byly vyuZity prostorové rezervy v sou€asné zastavéném uzemi a pfimo na né
navazovaly. Déle jsou feSeny tak, aby sidlo vhodné doplfiovaly a minimalizovaly tim zabor
krajiny.

Byla provéfena intenzita vyuziti zastavéného uzemi a posouzena moznost prestavby
nevyuzivanych objektl, staveb (vice viz 8.1. Odlvodnéni).

Do ploch navrzenych ke zméné vyuziti (navrhovych ploch) jsou zahrnuty zpravidla plochy
transformacni a zastavitelné plochy.

Plocha Z.B1- bydleni. Nachazi se na severovychodnim okraji Racic v ,zahumeni* stavajici
zastavby. Soucasné vyuZiti uzemi jsou zahrady, zdhumenky a okrajova ¢ast mensi plochy
orné pldy. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny
ploSny rozvoj sidla. Pro obsluhu rozvojové lokality je tfeba vybudovat dopravni i technickou
infrastrukturu. Vedeni komunikaci a technickych siti bude pfedmétem podrobné;si
dokumentace.

Plocha Z.B2- bydleni. Nachazi se na severovychodnim okraji Racic podél stavajici ucelove
komunikace (polni cesty) v lokalité U Studanek. Sou€asné vyuziti Gzemi je okrajova ¢ast
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bloku orné pldy. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak
pfirozeny plosny rozvoj sidla. Lokalita bude obslouzena nové vybudovanou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Plocha Z.B3 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji zastavby v Racicich, podél jiz
jednostranné obestavéné komunikace. Souc€asné vyuziti Uzemi je okrajova ¢ast orné pady
Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné uzemi a umozni tak pfirozeny rozvoj sidla.
Plocha bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Plocha byla v pfedchozi etapé k (prvnimu) spoleénému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) vymezena s vétsi hloubkou (cca 80 m) a bylo k ni vydano zamitavé stanovisko
organu ochrany ZPF. Vzhledem k tomu, Ze pfi uvazované zastavbé situované v jedné fadé
podél stavajici je uvedena hloubka stavebnich pozemk( neucelna, byla tato zmensena tak,
aby byla vzadu zarovnana se zastavénym stavebnim pozemkem rodinného domu Racice,
¢.p. 305.

Plochy Z.B4 a Z.B5 — bydleni. Plochy jsou situovany podél silnice mezi Racicemi a
Pistovicemi. Sou€asné vyuziti uzemi jsou jak scelené plochy orné pudy, tak i mensi zahrady
a zahumenky. Plochy propoji zastavbu dvou mistnich ¢asti, mize byt obslouzena stavajicimi
komunikacemi, technicka infrastruktura je v bezprostfedni blizkosti.

Plocha Z.B4 byla v pfedchozi etapé k (prvnimu) spoleCnému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) vymezena ve vétSim rozsahu a bylo k ni vydano zamitavé stanovisko organu
ochrany ZPF. Proto byla zmenSena o pozemky parc. €. 296/5 az :/8, k.u. Racice, kde
probiha vystavba (viz letecky snimek na cuzk.cz), a které z toho titulu byly pfevedeny do
stavu. Dale byla zmenSena pouze na &ast plochy pfiléhajici k zemédélskému arealu, kde
bude zastavba organizovana pravdépodobné podél budouci mistni komunikace v ose
zaniklé polni cesty (parcely €. 274/49, k.u. Racice).

Plocha Z.B6 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji zastavby v Racicich, podél jiz
jednostranné obestavéné komunikace. Sou€asné vyuZiti Uzemi je trvaly travni porost, ktery
neni zemé&deélsky vyuzivany, protoZe se nachazi v zastavéném Uzemi a je sevien mezi
komunikacemi a soucasnou zastavbou. Plocha bude obslouzena stavajici dopravni i
technickou infrastrukturou.

Plocha Z.B7- bydleni. Plocha je situovana podél silnice mezi Racicemi a Pistovicemi.
Soucasné vyuziti uzemi jsou scelené plochy orné pady. Plocha propoji zastavbu dvou
mistnich ¢asti, maze byt obslouzena stavajicimi komunikacemi, technicka infrastruktura je
v bezprostiedni blizkosti.

Tato plocha byla v pfedchozi etapé k (prvnimu) spoleénému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) vymezena ve vétSim rozsahu a bylo k ni vydano zamitavé stanovisko organu
ochrany ZPF. Plocha byla ptivodné vymezena v rozsahu, jako je tomu v dosavadnim UP
(plocha B7), nicméné od doby jeho vydani (v roce 2010) zde nebyla zahajena stavebni
¢innost, pouze na pozemek parc. €. 165, k.U. Pistovice byla pfivedena elektricka pFipojka.
Jedna se o plochu podél extravilanového Useku krajskeé silnice, bez dalSi dopravni a
technické infrastruktury, coz by vyzadovalo vyznamné investice, pro které nebyly dosud
shledany dostatecné ekonomické argumenty a tedy ani zabezpeceny finanéni prostfedky.
Proto byla plvodni plocha Z.B7 zmenSena pouze na usek mezi €.p. 130 Pistovice a
pozemek parc. €.165, k.u. Pistovice, na kterém je jiz vybudovana elektricka pfipojka.
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Plocha Z.B8 — bydleni. Je situovana v prolukach podél stavajici mistni komunikace
v jihozapadni ¢asti Pistovic. Sou€asné vyuziti jsou menSi plochy orné pldy, zahrady a
zahumenky. Lokality budou obslouzeny stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Plocha Z.B9 — bydleni. Je situovana v proluce na konci stavajici mistni komunikace
v severnim cipu Pistovic. Sou¢asné vyuziti je okrajova ¢ast orné pldy. Lokalita bude
obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Plocha Z.B10 - bydleni. Nach&zi se na jiznim okraji Pistovic, na okraji stavajici zastavby
smérem k mlynu. Sou€asné vyuziti Uzemi je orna plada. Lokalita mize byt obslouzena
stavajici (upravenou) komunikaci, v misté jsou i technickeé sité.

Plocha Z.B11 - bydleni. Nach&zi se na vychodnim okraji Pistovic, v hlavnim rozvojovém
Uzemi obce, kde v sou€asné dobé jiz probiha vystavba. Vétsi ¢ast plochy byla doposavad
vyuzivana k intenzivnimu zemédélstvi. V sou€asné dobé zde probiha vystavba dopravni i
technické infrastruktury.

Plochy Z.B12 a Z.B13 — bydleni. Jsou prolukami ve vychodni ¢asti Pistovic. Sou¢asné
vyuziti jsou zahrady a zahumenky. Plochy budou obslouzena stavajici dopravni i technickou
infrastrukturou.

Lokalita Z.B14 — bydleni. Nachazi se na severnim okraji Racic, v proluce mezi stavajicim
zastavénym Uzemim. Soucasné vyuziti Uzemi je mensi okrajova ¢ast orné pady. Lokalita
bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Pavodni plocha Z.B15 vymezena v predchozi etapé UP k (prvnimu) spoleénému jednani a
vefejnému projednani (11/2024) byla prefazena do ploch stabilizovanych bydleni v rozsahu
proluky v zastavéném Uzemi. Jedna se o proluku v Sifce cca 18 m, kterd je po obou stranach
obklopena stabilizovanou zastavbou. V tomto pfipadé vymezeni zastavitelné plochy bydleni
neni ucelné.

K plose Z.B16 vymezené v predchozi etap& UP k (prvnimu) spoleénému jednani a
vefejnému projednani (11/2024) bylo vydané zamitavé stanovisko organu ochrany ZPF.
Vzhledem k tomu, Ze se nepodafilo ziskat relevantni argumenty, které by tuto plochu mohly
zdlvodnit, plocha byla z dalSiho procesu pofizeni vylouena.

Plocha Z.B17 — bydleni. Je prolukou v jihovychodni ¢asti Pistovic. Soucasné vyuziti jsou
zahrady a zdhumenky, prakticky se jednd& o trvalé travni porosty, které v podstaté ladem.
Plocha bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Tato plocha byla v pfedchozi etapé k (prvnimu) spoleénému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) vymezena jako zastavitelna plochu ob¢anského vybaveni Z.01. Na zakladé
vznesené pripominky k dokumentaci vramci (prvniho) vefejného projednani a jejiho
vyhodnoceni byla namisto plochy ob&anského vybaveni navrzena plocha bydleni. Za ni
smérem k rybniku byla vymezena plocha Z.Z4 — zahrady (viz text dale).

Plocha T.B1 — bydleni. Je prolukou v severovychodni ¢asti Racic. V minulosti se zde
nachazela mensi plocha vyroby, ktera v sou¢asné dobé jiz neni k tomuto ucelu vyuzivana.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna brownfield obklopeny obytnou zastavbou je vhodna jeho
prestavba na plochu bydleni.

Plocha T.R1 — rekreace. Nachazi se v severni Casti Uzemi obce v Udoli potoka Rakovce.
Jedna se o prostor byvalého pionyrského tabora v lokalité Zleb. Tento pionyrsky tabor neni
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jiz delSi dobu plné vyuzivan a postupné se z néj stava brownfield. Vzhledem k tomu, ze
stavajici vyuziti jiz neodpovida souc¢asnym trendum, je navrzena tato transformacni plocha
pro budouci vyuziti pro ucely rekreace individualni. Plocha se nachazi na uzemi Pfirodniho
parku Rakovecké udoli, z toho davodu je vyuziti plochy omezeno specifickymi podminkami
prostorového usporadani: Na uUzemi pfirodniho parku Rakovecké udoli je v plochach
rekreace zakazana jakakoliv dalSi zastavba a pfi pfipadné prestavbé stavajicich budov
(zapsanych v evidenci katastru nemovitosti) je nutno zachovat jejich zakladni objemové
parametry.

Plocha Z.P1 — vefejné prostranstvi. Jedna se o plochu vefejného prostranstvi, uréené pro
obsluhu zastavitelné plochy bydleni Z.B2. | kdyz zde jiz mistni komunikace vybudovana je,
bylo by vhodné, aby nejmensi Sifka vefejného prostranstvi zpfFistupnujici pozemek rodinného
domu byla 8 m. Plocha Z.P1 se mUze realizovat postupné, tak jak probiha vystavba na
prilehlych plochach bydleni (vzdy ¢ast pfed pozemkem, na ktery se umistuje budova).

Plocha Z.Z1 — zahrady. Jedna se o plochu zahrady na jiznim obvodu zastavby v Racicich,
na které je mozné umistit stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou €innost,
popfipadé dalsi stavby souvisejici s obhospodafovanim pozemku.

Plocha Z.Z2 — zahrady. Jedna se o zahrady navazujici na plochu Z.B10, v zadnich ¢astech
parcel, kde je mozné umistit stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou
Cinnost, popfipadé dalsi stavby souvisejici s obhospodafovanim pozemku.

Plocha Z.Z3 - zahrady. Jedna se o zahrady navazujici na plochu Z.B11, nachazejici se
v Uzemi, kde |ze oekavat hlukové zatizeni ze stavajici silnice.

Plocha Z.Z4 — zahrady. Jedna se o zahrady navazujici na plochu Z.B17, v zadnich €astech
parcel, kde je mozné umistit stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou
Cinnost, popfipadé dalsi stavby souvisejici s obhospodafovanim pozemku.

Plocha Z.Z5 — zahrady. Jedna se o zahrady, zeleh navazujici na stabilizovanou plochu
hromadné rekreace. Jedna se o &ast plochy, ktera v pfedchozi etap& UP k (prvnimu)
spoleénému jednani a vefejném projednani (11/2024) byla zafazena do zastavitelné plochy
rekreace Z.R2, ke které bylo organem ochrany ZPF vydano zamitavé stanovisko. Plivodni
plocha Z.R2 byla pfefazena ¢astecné do ploch stabilizovanych rekreace RH (pozemek parc.
€. 1022/72, ¢ast pozemku parc. €. 1022/23, k.u. Pistovice). Jedna se o plochu, na které se jiz
dlouhodobé provozuji funkce, které Ize charakterizovat jako rekreace hromadna v souladu

s Jednotnym standardem UP. Na ploSe jsou pfileZitostn& organizovany tabory, zejména

v letnich mésicich. Zbytek plochy (dle dosavadniho UP z roku 2010/2016 se jedna o plochu
R6) pfefazen do zastavitelnych ploch Z.Z5 (zahrady), pozemky parc. €. 1022/77, 1022/78 a
Gast pozemku parc. ¢. 1022/23, k.u. Pistovice.

Plocha Z.Z6 — zahrady. Jedna se o zahrady navazujici na stabilizovanou plochu bydleni,
v zadnich ¢astech pozemk( nové zastavby obytného okrsku Studanky., kterou je mozné
vyuzivat jako zahrady souvisejici s bydlenim.

Plocha Z.Z7 — zahrady. Jedna se o plochu zahrady na jiznim obvodu zastavby v Racicich,
na které je mozné umistit stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou €innost,
popripadé dalSi stavby souvisejici s obhospodafovanim pozemku.

Plocha byla dopInéna po (prvnim) spole¢ném jednani a vefejném projednani (viz kap. 12
Odlivodnéni), kdy podatelé uplatnili k navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice
pfipominku, ve které Zadaji, aby byl pozemek parc. €. 200/11, k.u. Racice (ve vlastnictvi
podatel(l pfipominky) zafazen v UP jako plocha rekreace individualni namisto plochy
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trvalého travniho porostu. Pfipomince bylo vyhovéno Castecné tak, Zze se na pfedmétném
pozemku vymezuje zastavitelna plocha Z.27 ,Zelen zahradni a sadova (ZZ)“, ktera umoznuje
vyuZivat pozemek jako sady, zahrady.

Plocha Z.V1- vyroba smiSena. Nachazi se v bezprostfedni blizkosti zemédélského strediska
v Racicich, pfi pfijezdové komunikaci. Plocha navazuje na stavajici vyrobni areal a je jeho
rozsifenim.

Tato plocha byla v pfedchozi etapé k (prvnimu) spoleénému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) vymezena ve vétSim rozsahu a bylo k ni vydano zamitavé stanovisko organu
ochrany ZPF. Plocha byla ptivodné vymezena v rozsahu, jako je tomu v dosavadnim UP
(plocha V1). Na ¢ast plochy pfiléhajici ke stavajicimu zemédélskému arealu byla zpracovana
projektova dokumentace na komunitni kompostarnu (vydano Jednotné environmentalni
stanovisko MV/13347/2025/0ZP/Sub ze dne 7.4.2025). Na tuto plochu byla plocha Z.V1
zmens$ena, zbytek smérem Kk silnici byl ponechan jako stabilizovana plocha zemédélska.

Tab. 5.3.2.: Zastavitelné a transformacni plochy vymezené touto dokumentaci:

C. plochy |Funkce Vyméra |RD
(ha)

Z.B1 Bydleni 3,73 15

Z.B2 Bydleni 0,92 8

Z.B3 Bydleni 0,30 3

Z.B4 Bydleni 0,82 6

Z.B5 Bydleni 2,15 10

Z.B6 Bydleni 0,51 2

Z.B7 Bydleni 0,83 7

Z.B8 Bydleni 1,54 10

Z.B9 Bydleni 0,18 2

Z.B10 Bydleni 0,13 2

Z.B11 Bydleni 2,04 16

Z.B12 Bydleni 0,67 4

Z.B13 Bydleni 0,24 2

Z.B14 Bydleni 0,10 1

Z.B17 Bydleni 0,40 3

T.B1 Bydleni 0,55 5

Celkem Bydleni 15,11 96

T.R1 Rekreace 0,42

Celkem Rekreace 0,42

Z.P1 Vefejné 0,22

prostranstvi
Celkem Vefejné 0,22
prostranstvi

2.21 Zelen 0,93

2.22 Zelen 0,46

2.23 Zelen 0,31

2.24 Zelen 0,95

Z2.25 Zelen 0,39

Z.26 Zelen 0,21

2.27 Zelen 0,23

Celkem Zelen 3,48

Z\V1 Smisené vyrobni |0,39

Celkem Smisené vyrobni |0,39
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Pocet rodinnych dom (RD) neni stanoven zavazné, je uveden pouze z divodu vypoctu
bilance a potfeby zastavitelnych ploch (vice viz kap. 8.2 Odlvodnéni). Jejich skuteny pocet
bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

VétSina zastavitelnych a navrhovych ploch slouzi bydleni, ¢imzZ je podpofen sidelni charakter
obce.

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného uzemi, které Ize logicky napojit na vefejnou infrastrukturu. Tim, Ze plochy
navazuji na zastavéné uzemi obce, jejich vySkova regulace odpovida stavajici zastavbé a
maji stanovenou pomérné nizkou intenzitu zastavéni (viz podminky prostorového
uspofadani) je minimalizovan dopad na krajinny raz.

Umisténi nové zastavby pro bydleni je feSeno tak, aby v budoucnu nevznikaly naroky na
ochranu této zastavby pred Skodlivymi ucinky dopravy a ostatnich zdroji hluku, emisi, apod.
a negativnich dopadu z vyroby (viz 6.7 OdGvodnéni).

5.3.2.: Vysledna bilance obyvatel:

Obec Pocet obyvatel —stav (dle kap. Pocet obyvatel - Pocet obyvatel —
8.1 Odlvodnéni) pFirdstek navrh celkem

Racice - 1314 305 1619

Pistovice

5.3.3.: Vysledna bilance bytovych jednotek:

Obec Pocet byt - stav (dle kap. 8.1 Pocet bytd - Pocet byt — navrh
Odlvodnéni) priristek celkem

Racice - | 605 96 701

Pistovice

V predchozi etapé dokumentace k (prvnimu) spole¢nému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) byly rovnéz vymezeny zastavitelné plochy rekreace Z.R1 a Z.R2, ke kterym bylo
vydano zamitavé stanovisko organu ochrany ZPF. Proto byla namisto ptuvodni plochy Z.R1
(pozemek parc. €. 427/1, k.U. Racdice) vymezena plocha uzemni rezervy bydleni —
individualni R.1. Pavodni plocha Z.R2 byla prefazena ¢astecné do ploch stabilizovanych
(pozemek parc. €. 1022/72, ast pozemku parc. €. 1022/23, k.u. Pistovice). Jedna se o
plochu, na které se jiz dlouhodobé provozuji funkce, které Ize charakterizovat jako rekreace
hromadna v souladu s Jednotnym standardem UP. Na plo$e jsou pfileZitostné organizovany
tabory, zejména v letnich mésicich. Zbytek plochy (dle dosavadniho UP z roku 2010/2016 se
jedna o plochu R6) pfefazen do zastavitelnych ploch Z.Z5 (zahrady), pozemky parc. €.
1022/77, 1022/78 a ¢ast pozemku parc. €. 1022/23, k.u. Pistovice. Pozemky parc. €.
1022/66, parc. €. 1022/10, k.u. Pistovice (zbytek plochy puvodni Z.R2) pfefazeny do
stabilizované plochy trvalé travni porosty.

V pfedchozi etapé dokumentace k (prvnimu) spole€nému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) byla rovnéz vymezena zastavitelna plochy dopravy Z.D1, ke které bylo vydano
zamitavé stanovisko organu ochrany ZPF. Jednalo se o plochu pfevzatou z dosavadniho UP
(2010), ktera byla ur€ena pro umisténi zachytného parkovisté pro potfeby navstévnika
Rakoveckého adoli. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o obecni pozemek a zamér obce, ktery
nebyl od jeho vymezeni v roce 2010 naplnén, nebyly nalezeny dostate¢né argumenty pro
jeho nezbytnost z hlediska ochrany ZPF a proto byla plochy z dalSiho procesu pofizeni
vylou€ena.
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5.4 Koncepce verejné infrastruktury
5.4.1 Dopravni infrastruktura

5.4.1.1 Silni¢ni doprava

Na Uzemi obce se nachézeji nasledujici krajské silnice:
e [II/37365 Drnovice — Racice — Kftiny,
e |11/37925 Racice — Jezkovice,
e 11I/37928 Nemojany - Pistovice,

Na zakladé schvaleného zadani je stavajici dopravni infrastruktura respektovana.

Sit  krajskych silnic byla provéfovana ve vztahu ke koncepénim dokumentim
Jihomoravského kraje, jako jsou zejména Navrhova kategorizace krajskych silnic JMK
(2008), Generel krajskych silnic Jihomoravského kraje (2006, 2008), Zasady uUzemniho
rozvoje (2016) a daldi konceplni dokumenty zvefejnéné na  http://www.kr-
jihomoravsky.cz/Default.aspx?PublD=6927&TypelD=2.

Z téchto dokumentu pro sit krajskych silnic nevyplyvaji zadné koncepcni pozadavky, které by
uzemni plan mél vramci své podrobnosti fesit. Silnice budou zachovany ve stavajicich
trasach s upravami dopravné — technickych parametr(

Silnice Ill. tfidy jsou v prjezdnim Useku navrhovany v souladu s CSN 736110 — Tab. 1.,
budou upravovany ve funkéni skupiné C — obsluzné s funkci obsluznou. Prdjezdni Useky u
silnic Il. tfidy nejsou.

Nejvétsi vyznam pro samotnou obsluhu obce ma silnice 111/37365, ktera propojuje obec
s hlavnimi spadovymi stfedisky a je zaroven hlavni obsluznou osou sidla. Zbyvajici silnice
maji lok&lni vyznam a propojuji obec s okolnimi sidly.

Dopravné technicky stav silnic lll. tfidy je vesmé&s vyhovuijici. Silnice maji po celé délce
zpevnény, Ziviény povrch, maji vyhovujici kategorijni Sifku, smérové i vySkoveé vedeni.

V navrhu UP je zohlednéno skute&né vedeni silnice 111/37925 v &asti Ragice v Useku podél
zavodu Pila Racice. V pfedmétném useku je silnice 111/37925 mimo vymezeny silniéni
pozemek v KN.

Navrhové kategorie krajskych silnic lll. tfidy budou mimo zastavéné Guzemi upravovany podle
Kategorizace krajskych silnic (2008), dle dokumentu, ktery je k dispozici na webovych
strankach Jihomoravského kraje www.kr-jihomoravsky.cz.

Silnice 111/37365 je dle Kategorizace krajskych silnic zafazena do tahu oblastniho vyznamu,
silnice 111/37925 a 111/37928 do tahl lokalniho vyznamu. Silnice jsou ve své trase
stabilizovany a zadné zasahy do dopravné technického stavu se nepozZaduji. V celé své
délce na katastru obce mimo prljezdni useky bude silnice 111/37365 upravovana v kategorii
S 7,5, silnice 111/37925 a 111/37928 budou upravovany v kategorii S 6,5.

V prujezdnim useku silnic lll. tfidy je navrzena funkéni skupina C. Typ komunikace fesi
podrobnosti vétsi, nez uzemni plan umoZziuje a jeho stanoveni by bylo pfiliS determinujici.
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Proto konkrétni typ komunikace nebyl stanoven a bude pfedmétem podrobné;jsi
dokumentace.

PrUjezdni useky silnic jsou vymezeny hranicemi zastavéného Uzemi, které jsou zakresleny
v grafické Casti dokumentace.

Mozna jsou dil€i zlepSeni, zejména v souvislosti s Upravami celého uli¢niho prostoru. Silnice
budou upravovany v dnesénich trasach s odstraniovanim bodovych dopravnich zavad.

Dopravni napojeni a obsluha navrhovych ploch ze silnice Ill. tfidy bude navrhovana v
souladu se zakonem o PK, vyhlaskou €. 104/1997 Sb. a CSN 736101, 736102 a 736110.
Navrhové plochy u silnic Il. tfidy timto uzemnim planem vymezovany nejsou.

Provéfeni opatfeni pro minimalizaci negativnich vlivii (hlukové zatéze, emise) z dopravni
infrastruktury na obytnou zastavbu:

Navrhové plochy pfiléhajici k silnicim Ill. tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné
prostory podle zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovany tak,
aby na nich nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o
ochrané verejného zdravi (viz Textovou ¢ast — vyrok kap. 3.1).

Krajské silnice jsou v majetku Jihomoravského kraje a ve spravé Spravy a udrzby silnic
Jihomoravského kraje.

Silnice Ill. tf. maji mimo zastavéné Uzemi ochranné pasmo oboustranné 15 m od osy
vOozovky.

5.4.1.2 Mistni komunikace, parkovani

Mistni komunikace jsou vefejné pfistupné pozemni komunikace, které slouzi pfevazné
mistni dopravé na uzemi obce. Obecné Ize fici, Ze jsou jimi komunikace ve vlastnictvi obce,
které maji nezastupitelny vyznam pro mistni dopravu v zastavéném uzemi sidla (jedna se
zejména o pfimou dopravni obsluhu objektt). Ostatni komunikace ve vlastnictvi obce mimo
zastavéné Uzemi slouzici pfedevsim zemédélskym a lesnickym ucelim jsou komunikace
uceloveé.

Mistni komunikace umoZznuji dopravni obsluhu uzemi, jsou vefejné a ve spravé lokalni
samospravy. Stavajici struktura mistnich komunikaci vesmés navazuje na krajské silnice.
Mistni komunikace I. a Il. tfidy v feSeném uzemi nejsou, komunikace vyhovuijici Sirky lze
zaradit do komunikaci lll. tfidy, ostatni do tfidy IV.

Byly provéfeny stavajici mistni komunikaci v feSeném uzemi. Dopravné technicky stav vétsi
¢asti mistnich komunikaci je vyhovujici, i kdyz nékteré komunikace nemaji dostatec¢nou Sifku
vozovky. Na mistnich komunikacich bylo zjiSténo nékolik koliznich bodu, které se tykaji
zejména zuzeného profilu. Pfes uvedené nedostatky mistni komunikace fakticky vyhovuji a
bez vétSich obtizi spliuji své poslani. Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem by asanace
dopravnich zavad zpusobila vyrazné zasahy do stavebni struktury a terénu, vyzadujici
neumérné naklady. Proto se zasahy do dopravné technického feSeni mistnich komunikaci
nebylo navrZzeno, ani pozadovano jejich majitelem a proto se jevi jako neoduvodnitelné.

Obec ma Prehled mistnich a ucelovych komunikaci, Atomicon s.r.o., 2023, ktery je timto

Uzemnim planem respektovan. Mistni komunikace byly do grafického &asti UP zakresleny
dle jmenovaného podkladu.
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Dopravni zatéz mistnich komunikaci je minimalni a nevytvafi zadné dopravni ani hygienické
zavady. Aby tento stav zlstal zachovan, je tfeba nadale nedopustit zvétSeni dopravni zatéze
pfi obsluze vyrobnich slozek a minimalizovat prijezdy zemédélské ucelové dopravy

v zastavéném uzemi.

Byla provéfena navaznost k vymezenym rozvojovym plocham:

e Pro obsluhu zastavitelné plochy Z.B1 je navrZzena zakladni kostra mistnich
komunikaci, ktera se prebira z pfedchoziho UP.

e Podél zastavitelné plochy Z.B2 je vyznacena stavajici mistni komunikace, vzhledem
vSak k realizaci zastavby na uvedené ploSe bude pravdépodobné muset dojit k jeji
rekonstrukci, zejména rozSifeni a Upravé dalSich dopravé-technickych parametru.

e Zastavitelna plocha Z.B3 bude obslouzena ze stavajici mistni komunikace.

e Zastavitelna plocha Z.B4 bude obslouzena ¢astecné ze stavajici silnice a stavajici
mistni komunikace. Pro jeji obsluhu jsou dale navrzeny mistni komunikace v trase
ucelovych komunikaci vedoucich do zemédélského arealu (po jihovychodni a
severozapadni strané).

e Zastavitelna plocha Z.B5 bude obslouzena ¢astecné ze stavajici silnice a stavajici
mistni komunikace.

e Zastavitelna plocha Z.B6 bude obslouZzena mistnimi komunikacemi v trase u¢elovych
komunikaci vedoucich do zemédélského arealu (po severovychodni a severozapadni
strané).

e Zastavitelna plocha Z.B7 bude obslouzena ze stavajici silnice.

Zastavitelna plocha Z.B8 bude obslouzena Caste¢né ze stavajici silnice a stavajici

mistni komunikace.

Zastavitelna plocha Z.B9 bude obslouzena ze stavajici mistni komunikace.

Zastavitelna plocha Z.B10 bude obslouzena z navrzené mistni komunikace.

Zastavitelna plocha Z.B11 bude obslouzena z navrzené mistni komunikace.

Zastavitelné plochy Z.B12 a Z.B13 budou obslouzeny ze stavajici mistni komunikace.

Zastavitelné plochy Z.B14, Z.B17, Z.Z3 a transformacni plocha T.B1 budou

obslouzZeny ze stavajicich silnic.

e Transformacni plocha T.R1 a zastavitelné plochy Z.Z1 budou obslouzeny stavajicimi
ucelovymi komunikacemi. Zastavitelna plocha Z.Z2 bude obslouzena prostfednictvim
prilehlé zastavitelné plochy Z.B10.

Pro v8echny vySe uvedené plochy plati, Ze podminky jejich vyuziti umoZznuji realizaci i
nezkreslenych mistnich komunikaci. Znamena to, Ze uvnitf jednotlivych zastavitelnych ploch
je mozné umistit dal8i mistni nebo ucelové komunikace umoznujicich jejich obsluhu.

Nové navrzené zastavitelné plochy tedy navazuji na stavajici a prodlouzené pozemni
komunikace.

V obci pfevazuje obytna zastavba s nékolika zafizenimi obCanské vybavenosti a se
zanedbatelnym podilem ploch vyroby, nejsou vyraznéjsi problémy s parkovanim. Vétsinu
parkovacich a odstavnych stani pro bydleni Ize umistit v plochach bydleni, stejné plati pro
plochy ob¢anského vybaveni, rekreace a vyroby.

Pro obsluhu rekreacni oblasti u Pistovického rybnika (zejména pfirodni koupalisté, zafizeni
ob&anského vybaveni, rekreace) je navrzeno parkovisté P1.

DalSi, nezakreslena parkovaci stani mohou byt v souladu s podminkami pro jednotlivé

plochy realizovana v ramci ploch dopravnich (napf. podél komunikaci), vefejnych
prostranstvi, sidleni zelené a dalSich.
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Z uvedenych duvodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravni obsluhy mistnimi
komunikacemi:

VSechny stavajici mistni komunikace jsou respektovany ve stavajicich trasach.

Jsou navrzeny mistni komunikace obsluhujici navrhové lokality v zastavéném tzemi
nebo zastavitelnych plochach.

Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim umozniuji pfipadna rozSifeni
mimo pozemky komunikaci a realizaci i nezakreslenych mistnich komunikaci.
Funkéni skupiny mistnich komunikaci nebyly touto dokumentaci stanoveny, nebot se
jevi jako pfili§ determinujici. Vystavba mistnich komunikaci ve funkéni skupiné A a B
se jevi jako nepravdépodobna.

DalSi zasahy a vySe neuvedené koncepCni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

5.4.1.3 Vefejna autobusova doprava

Obec je obslouzena linkou vefejné autobusové dopravy IDS JmK:

157 Vyskov — Racice — Bukovinka — Kftiny — Habravka — Adamov.

Autobusova doprava je realizovana po krajskych silnicich 111/37365 a 111/37925 s nékolika
zastavkami v obci:

Racice-Pistovice, Racice. Zastavky v obou smérech jsou umistény v rozSifeni pruhu
krajské silnice. Vzhledem k tomu, Ze se nachazeji v ploSe pomérné Sirokého
vefejného prostranstvi (navsi), prostorové podminky umozniuji v pfipadé potfeby
realizaci zastavkovych pruhu, v€etné dalSiho vybaveni.

Racice-Pistovice, Racice, to¢na. Zastavka je umisténa na zastavkovém pruhu pfi
mistni komunikaci.

Racice-Pistovice, Racice, ZD. Zastavky v obou smérech jsou umistény v jizdnim
pruhu krajské silnice. Vzhledem k frekvenci spoju a intenzité dopravy na silnici se
realizace zastavkovych pruhu jevi jako nehospodarna. Pfipadna nastupisté je mozné
realizovat v ramci silniéniho pozemku.

Racice-Pistovice, Pistovice, na kopci. Zastavky v obou smérech jsou umistény

Vv jizdnim pruhu krajské silnice. Vzhledem k frekvenci spojl a intenzité dopravy na
silnici se realizace zastavkovych pruht jevi jako nehospodarna. Pfipadna nastupisté
je mozné realizovat v ramci silni¢niho pozemku.

Racice-Pistovice, Pistovice. Zastavka je umisténa na zastavkovém pruhu pfi mistni
komunikaci.

Otaceni autobust v obci probihd po mistnich komunikacich, které tvofi obratisté. Je
vyhovujici.

5.4.1.4 Ucelové komunikace

Ugelové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti
pro potfeby vlastnik(l t&échto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi
pozemnimi komunikacemi nebo k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkau.
Ucelové komunikace jsou ve spravé pravnickych a fyzickych osob.

Vefejné pristupné jsou vdechny ucelové komunikace (bez ohledu na vlastnické poméry),
s vyjimkou téch, které jsou v uzavienych objektech nebo prostorech.
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Pro potfeby tohoto dokumentu byly jako ucelové komunikace uréeny nejvyznamnéjsi
komunikace na spravnim Gzemi obce mimo silnice, mistni komunikace a nevefejné
komunikace. Jedna se zejména o sit polnich cest.

Z uvedenych duvodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravni obsluhy ucelovymi
komunikacemi:

e Jako stavajici uCelové komunikace byly vytipovany ty nejdulezitéjsi, zpfistupfujici
rekreacni chaty a zemédélské nebo lesni pozemky. Tyto musi zUstat ve své trase
zachovany.

e Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim umozivuji realizaci i
nezakreslenych ucelovych komunikaci.

o DalsSi zasahy a vySe neuvedené koncep&ni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

5.4.1.5 Cyklisticka a péSi doprava

Na Uzemi obce jsou vedeny nasledujici cyklotrasy:
e 507 v trase Bukovinka — Pozorsko-Racicka cesta - Vitovice
e 5071 v trase Jezkovice — Pistovice - Lule¢
e 5072 v trase Jedovnice — Rakovecké udoli — Racice — OlSany s vedlejsi vétvi 5072A
pres Pistovice.
e 5073 v trase 507 - Racice

Uvedené cyklotrasy jsou vedeny vhodnymi komunikacemi s nizkou frekvenci provozu,
zejména ucelovymi komunikacemi (polnimi cestami) a krajskymi silnicemi.

V nedavné dobé byla zrealizovana cyklostezka ze zemédélského aredlu v Racicich smérem
k Pistovicim. Jedna se o prelozku cyklotrasy 5072A.

Ptes obec dle nadfazené UPD kraje prochazeji nasledujici cyklistické koridory krajské sité:

e Ostrov u Macochy — Jedovnice — Rousinov. Tento koridor je zpfesnén cyklotrasou
507.

e Jedovnice — Racice — VySkov. Tento koridor je vsouCasné dobé zpresnén
cyklotrasou 5072A a 5071, a to pouze v Useku Jedovnice — Pistovice. Dale smérem
na Vyskov (a Drnovice v trase silnice 111/37365) v sou€asné dobé jiz zadna cyklotrasa
vyznacena neni (4/2026, mapy.cz).

Z uvedeného dlvodu je cyklisticky koridor krajské sité Jedovnice — Racice — Vyskov timto
UP zptesnén/doplnén nasledujicim zpisobem:

o Vedeni smérem od Jedovnic po Pistovice je respektovano v soucasnych cyklotrasach
znacenych jako 5072 (udolim Rakovce), 5072A (po vychodnim okraji zastavby
Racic/pod Podhorou a pfes Pistovice) a 5071 (pfes Pistovice a po silnici 111/37365).

e Od odboceni trasy 5071 k severu na mistni komunikaci a dale na lesni cestu,
cyklisticky koridor krajské sité Jedovnice — Racdice — VySkov bude pokracovat
v dopravnim prostoru silnice 1lI/37365 az po okraj zastavéného uUzemi (chatové
oblasti). Potom bude vybudovana cyklostezka v ploSe lesni (LU) jizné od uvedené
silnice, ktera bude soubézné se silnici nejprve po k.u. Pistovice, potom po k.u. Lulec
(mimo FeSené uzemi) pokraCovat smérem na Drnovice a VysSkov. Podminky vyuZiti
pro plochu LU — Lesni v8eobecné umoznuji umistnéni cyklostezek (P&Si - a
cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené)...), je
tedy dostate¢né tento koridor vyznacit formou linie ve vykrese 3 Koncepce dopravni
infrastruktury.
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Navrh vedeni novych cyklotras a cyklostezek musi byt v souladu s Technickymi podminkami
Ministerstva dopravy, Navrhovani komunikaci pro cyklisty a s Koncepci rozvoje cyklistiky
v Jihomoravském kraji do roku 2030, ktera byla schvalena Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje v dubnu 2024. Kompletni verze Koncepce rozvoje cyklistiky v JMK do roku 2030 je k
dispozici na webovych strankach Jihomoravského kraje (https://www.jmk.cz/content/29605).
Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je souc€asti multimodalniho dopravniho
systému kraje, republiky a dalkovych tras EuroVelo. ZUR JMK vytvaFi predpoklady pro
systémovou podporu a rozvoj infrastruktury a podminek pro kazdodenni cyklistickou dopravu
na kratSi vzdalenosti a pro rekreaéni cyklistickou dopravu, atraktivni pro zpfistupnéni a
propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.

Silnice lll. tfidy prochazejici uzemim obce Racice-Pistovice nejsou dle GKS JMK soucasti
tahG krajského vyznamu. Pro krajské cyklistické koridory neni tedy nezbytné v ostatnich
Usecich vymezovat zvlastni cyklostezky mimo krajskou silnici.

Na uzemi obce nebyly vytipovany zadné dalSi vhodné cyklotrasy.

Vsechny znacdené turistické trasy jsou dokumentaci respektovany. Na Uzemi obce nebyly
vytipovany zadné dalSi vhodné trasy pro turistické znaceni.

Dale viz Textovou Cast — vyrok kap. 4.1.1 a vykres 3 Koncepce dopravni infrastruktury.

5.4.2 Technicka infrastruktura

5.4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pfes uzemi obce prochazeji trasy vysokého napéti 22 kV (VN), ze kterych jsou vedeny
odbocky ukon&ené v jednotlivych distribu¢nich a velkoodbératelskych trafostanicich.

Celé zastavéné uzemi obce je v soucasné dobé elektrifikovano. Vétsinu rozvodu tvori
nadzemni vedeni na sloupech, ¢ast je kablizovana.

Rozsah ochranného pasma je zavisly na typu stozaru a dobé vystavby vedeni a muze se
meénit. Aktualni rozsah je proto vzdy tfeba urcit na mistég;

Na Uzemi obce se nachéazi celkem 16 trafostanic VN/NN (TR). Z toho jsou 4 TR distribu¢ni
(DTR) pro mistni ¢ast Racice, 3 TR distribu¢ni pro mistni ¢ast Pistovice, 2 TR pro rekreacni
oblast u Pistovického rybnika. Ostatni TR jsou velkoodbératelské ve vyrobnich plochach
nebo pro samoty a odlehlé aredly.

Cast mensich zastavitelnych ploch se nachazi v bezprostfedni blizkosti stavajici zastavby
nebo v prolukach a ty je mozné zasobit ze stavajicich trafostanic. Pro posileni dodavky ve
vétSich zastavitelnych plochach jsou konkrétné navrzeny dal$i 2 trafostanice — u plochy Z.B2
azZVl.

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (zejména BI, PU, DS,
ZZ) umozniuji umisténi i dalSich, nezakreslenych zafizeni technické infrastruktury. V praxi to
znamena, ze pfi povolovani dalSich vedeni VN a DTR je tfeba pfihliZzet k podminkam vyuZiti
pro dot&ené plochy, podle kterych tedy budou v souladu s UP umistény i nezakreslené sité a
objekty technické infrastruktury.

Pfes plochu Z.B1 stavajici trasa VN pfimo prochazi, tzemnim planem v8ak neni
specifikovana pfipadna poloha DTR a jeji pfipojky, nebot nezname uspofadani pfedmétné
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plochy. Obdobné je tomu u ploch Z.B4, Z.B6 Z.B11 a Z.B12, kde pfimo DTR s pfipojkou VN
zakreslena neni, vzhledem k tomu, Ze nezname jejich uspofadani. Pfipadné DTR a pfipojky
VN v uvedenych plochéch proto v grafické &asti UP zakresleny nejsou, ale budou fe$eny
podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Zastavitelné plochy tedy protina nékolik vedeni VN s pfislusnymi ochrannymi pasmy a
pravdépodobné se budou muset, kromé zasobeni ploch elektrickou energii (DTR), fesit i
jejich prelozky. Opét plati uvedené vyse: V zastavitelnych a pfilehlych plochach Ize v souladu
s podminkami jejich vyuZiti umistovat i nezakreslenou technickou infrastrukturu. Stavajici
zafizeni technické infrastruktury zakreslena v grafické ¢asti mohou byt v pfipadé potreby
demontovana (prelozena).

Ostatni vétSi zastavitelné plochy Z.B5 a ZB.7 se nachazeji v blizkosti stavajicich vedeni, ze
kterych je v pfipadé potfeby mozné vést pfipojky do navrzenych DTR. Pfipadné DTR a
pFipojky VN v uvedenych plochach proto v grafické éasti UP zakresleny nejsou, ale budou
fedeny podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Ostatni zastavitelné plochy jsou prolukami, nebo maji mensi rozlohu a jejich zasobeni se
predpoklada ze stavajici sité NN.

Navic Ize technickou infrastrukturu v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je
uzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje (§18, odst.
5 Stavebniho zakona).

Distribuéni sit NN je mimo kompetenci UP a bude Fe$ena podrobné&jsi, zejména projektovou
dokumentaci.

Energeticka zafizeni jsou chranéna nasledujicimi ochrannymi pasmy, ktera jsou
dokumentaci respektovana:

e Ochranné pasmo VN 22 kV - 7 m (pro vedeni umisténa uzemnim rozhodnutim, které
nabylo pravni moci pfed 1.1. 1995 10m) od krajniho vodiCe. Toto pasmo je zavislé na
typu stozaru a dobé vystavby vedeni, jeho rozsah se muze ménit. Aktualni rozsah je
proto vzdy tfeba urcit na misté.

Elektrické stanice maji nasledujici ochranna pasma:
e Stozarové elektrické stanice — 7 m;
e Zdéné (kioskové) elektrické stanice — 2 m.

5.4.2.2 Telekomunikace

V FeSeném Uzemi se nachazeji komunikacni kabely — telefonni sit, které jsou dokumentaci
respektovany. Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy umoznuiji realizaci i nezakreslenych
telekomunikacnich kabelU.

Na Uzemi obce se nachazi elektronické komunikaéni zafizeni, vysila¢, bez ochranného
pasma.

Telefonni kabely maji ochranné pasmo:
¢ 1,5 m na obé strany od pldorysu.
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5.4.2.3 Zasobeni plynem

Obec je zasobena distribucni siti plynovodu STL, napojenou na regulacéni stanici (RS
VTL/STL), kter& se nachazi mimo Gzemi obce (v sousedni obci Drnovice).

Soucasny zpusob zasobeni plynem je vyhovujici, uzemi plan umoznuje rozSifeni distribucni
sité do zastavitelnych ploch.

Pro koncepci zasobovani plynem plati ndsledujici zdsady navrzené timto dokumentem:
Soucasna koncepce zasobovani plynem zUstane zachovana.

VSechny stavajici trasy plynovodu, v€etné ochrannych pasem, jsou plné respektovany.
Zasobovaci vedeni bude prodlouzeno k rozvojovym plocham. Tyto vSak v grafické ¢asti
UP zakresleny nejsou, nebot je bude Fesit podrobné&;jsi projektova dokumentace.

Z hlediska podrobnosti tzemniho planu je dostacujici, ze podminky vyuziti pro
jednotlivé plochy umozniuji umisténi i nezakreslenych zfizeni technické infrastruktury
a jejich zakresleni by bylo pfilis determinujici.

Distribu¢ni sit muze byt prodlouzena i k jinym objektim mimo soucasné zastavéné nebo
zastavitelné Uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s podminkami vyuziti pro dané
zony.

Stavajici plynarenska zafizeni (STL), v€etné ochrannych pasem a bezpeénostnich pasem
jsou dokumentaci respektovana:
e Ochranné pasmo plynovodu STL 4 m mimo zastavéné Uzemi a 1 m v zastavéném
azemi.

5.4.2.4 Zasobeni vodou

V obci (obou mistnich &astech) je vybudovany vodovod, jehoz majitelem i provozovatelem je
VaK Vyskov, a.s.

Na uzemi obce se nachazeji nasledujici vodni zdroje vodovodu:
e Vodni zdroj vefejného vodovodu Racice — Pistovice (vrt HY10001)
e Vodni zdroj vefejného vodovodu Jezkovice (vrt RV12)

Dale se na Uzemi obce nachazeji nasledujici ochranna pasma vodnich zdroj:
e OP vodniho zdroje . stupné?.
e OP vodniho zdroje I. stupné vrtu RV 123;

Obec se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod. Na Uzemi obce se
nenachazi zadny pfirodni [éCivy zdroj ani zdroj pfirodni mineralni vody. Obec neni
lazenskym mistem.

Hlavnim zdrojem vody pro skupinovy vodovod je vrt HV 10001 o vydatnosti Q = 3,0 I/s. Z
tohoto zdroje pomoci Cerpaci stanice je voda €erpana do objektu pfeCerpavaci stanice
Racice s akumulaci s max. hl. 380,00 m n.m. a upravnou vody Racice, o vykonu 3,0 I/s.. Z
této PCS s UVje voda ¢erpana do dvou sméru, a to do VDJ Racice, o objemu 1x 100 m3, s
max. hladinou 385,00 m n.m. a do VDJ Pistovice o0 objemu 1x 100 m3, s max. hladinou
345,00 m n.m. Vlastni zasobovani obce je gravitatné z VDJ Racice, popfipadé VDJ
Pistovice pomoci zasobovaciho fadu, ktery je ukon€en v misté napojeni na rozvodnou sit
obce.

2 Rozhodnuti ONV Vy3kov Vod/36/85-233/1
3 Rozhodnuti M&U Vyskov ZP/1427/710/2003
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S ohledem na kapacitu stavajiciho vodniho zdroje - vrtu zasobujiciho obce Racice a
Pistovice pitnou vodou je tento zdroj vody dostacujici na stavajici stav a pfipadné mensi
rozvojové lokality pro vystavbu (viz pfipominku spole¢nosti Vak VySkov k zadani tohoto UP).
V pripadé rozsahlejSi vystavby v obcich Racice a Pistovice bude nutno zajistit posileni zdroje
vody, a to vystavbou nového pfivodného fadu z obce Drnovice tak, jak je pfedpokladano v
PRVK JmK.

Vodovodni sit’ je v dobrém technickém stavu, v budoucich letech se budou provadét pouze
opravy poruch.

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:

Stavajici koncepce zasobovani vodou zlstane zachovana.

Z duvodu omezené kapacity stavajiciho vodniho zdroje je vystavba v obci limitovana.
Proto je Uzemnim planem navrzen koridor pro Privodni vodovodni fad z obce
Drnovice (pfivadé¢ Drnovice — Jezkovice), ktery bude zaustén do VDJ Pistovice a
k UV Ragice. Tento pfivadé¢ bude dale pokracovat smérem k obci Jezkovice, kde
bude napojen na SV obci Ruprechtov, Jezkovice a Podomi.

Stavajici distribucni sit bude zachovana v sou€asnych trasach, zachovany budou rovnéz
plochy se stavajicimi objekty.

Vodovodni fady budou prodlouzeny na rozvojové plochy. Tyto v§ak v grafické &asti UP
zakresleny nejsou, nebot je bude feSit podrobnéjsi projektova dokumentace.

Z hlediska podrobnosti uzemniho planu je dostacujici, Ze podminky vyuZiti pro
jednotlivé plochy umozniuji umisténi i nezakreslenych zfizeni technické infrastruktury
a jejich zakresleni by bylo pfrilis determinujici.

Distribu¢ni sit muze byt prodlouzena i k jinym objektim mimo soucasné zastavéné nebo
zastavitelné uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s podminkami vyuziti pro dané
plochy.

U staveb, které z divodu jejich odlehlosti neni mozné napojit na vefejnou vodovodni sit,
bude zasobeni vodou feSeno individualné, v souladu s vysledkem pfislusného fizeni.

Zdrojem poZzarni vody jsou vodovodni fady obecniho vodovodu a soustava podzemnich
hydrantd. Tlak v potrubi, zasoby vody i rozmisténi hydrantd jsou dle predlozené
projektové dokumentace vyhovujici.

Jsou respektovana i nevefejna vodarenska zafizeni (zejména slouzici zasobeni vodou
zemeédélského arealu nebo jinych odlehlych staveb). Po pfipadném ukonc&eni jejich
provozu je tfeba dotCené uzemi rekultivovat.

Vodovodni fady maji nasledujici ochranna pasma:
e Do DN 500 mm véetné —1,5m

Toto feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodUl a kanalizaci Jihomoravského kraje
(PRVK JmK).

Do feSeného uzemi zasahuje ochranné pasmo 2. stupné vodniho zdroje ,Drnovice-Racice-

Pistovice, studny S1, S3-5, 1001, které je respektovano.

5.4.2.5 Odkanalizovani

V obci je vybudovana kanalizace svedena na vlastni ¢istirnu odpadnich vod.

V mistni ¢asti Racice funguje stavajici gravitacni jednotna stokova sit pfevazné z
betonovych trub DN 200-1000, v celk. délce 7,049 km. Odpadni vody jsou odvadény do
kanalizace mistni ¢asti Pistovice a dale ke spole¢né likvidaci na COV Ragice-Pistovice,
situovanou v mistni ¢asti Pistovice.
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Patefni stoky kanalizace byly v mistni ¢asti vybudovany v |. 1974-84 (pfevazné v akci ,Z“).
V souvislosti s rozvojem vystavby, slouéenim obou obci a napojenim na COV, byly v letech
1997-98 doplnény dalSi useky. V r. 2013 probéhla dostavba posledniho dosud
neodkanalizovaného Useku - ul. V Chaloupkach.

Na kanalizaci se nachazeji 3 odleh&ovaci komory oddélujici destém nafedéné odpadni vody
ve dvou pfipadech do potoka Rakovec a v jednom pfipadé do Racického potoka, kratce pfed
jeho soutokem s potokem Rakovec. Stavebné-technicky stav stok odpovida jejich stafi a
zpusobu provadéni, staré nevyhovujici potrubi je proto pribézné opravovano a
nahrazovano.

V mistni ¢asti Pistovice funguje stavajici gravitacni jednotna stokova sit pfevazné z
betonovych trub DN 200-800 zakoncena distirnou odpadnich vod, situovanou na pravém
bfehu potoka Rakovec, v blizkosti jeho Usti do Pistovického rybnika. Do stokové sité Pistovic
jsou pfivadény i odlehCované jednotné odpadni vody z mistni &asti Racice.

Patefni stoky kanalizace byly v mistni ¢asti vybudovany v |. 1974-84 (pfevazné v akci ,Z“).

V souvislosti s rozvojem vystavby, slouéenim obou obci a budovanim COV, byly v letech
1997-98 doplnény dalsi useky. Na kanalizaci se nachazeji 2 odleh&ovaci komory oddélujici
destém narfedéné odpadni vody do potoka Rakovec. Stavebné-technicky stav stok odpovida
jejich stafi a zpasobu provadéni, staré nevyhovuijici potrubi je proto priibézné opravovano a
nahrazovano.

COV je mechanicko-biologicka. Postavena byla v r. 1998, nedavno byla provedena jeji
rekonstrukce na kapacitu 1450 EO. COV je na natoku opatfena destovou zdrzi, zachycuijici
privalové desté. Biologicka linka pracuje na principu dlouhodobé aktivace s nizkym
zatiZzenim kalu, coZ se odehrava ve dvou aktivaénich a dosazovacich nadrzich. Kal je
stabilizovan a zahustovan v uskladnhovacich nadrzich. Recipientem pro vypousténi
vycisténych odpadnich vod je potok Rakovec, s vyusténim do jeho odtoku z Racdického
rybnika.

Provozovatelem kanalizace i COV je VaK Vyskov, a.s.

Vyhledové bude kanaliza¢ni sit rozSifovana v navaznosti na rozvoj obce a jeji potfeby. V
rozvojovych plochach bude odvadéni odpadnich vod feSeno pokud mozno oddilnym
zplsobem.

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady odkanalizovani

Stavajici koncepce odkanalizovani zlistane zachovana.

Splaskové vody budou likvidovany na stavajici Cistirné odpadnich vod v Pistovicich.

Stavajici kanaliza¢ni sit bude zachovana v sou€asnych trasach, zachovany budou
rovnéz plochy se stavajicimi objekty. Nevyhovujici zafizeni budou rekosntruovany,
popfipadé nahrazovany.

Kanalizaéni stoky budou prodlouZeny na rozvojové plochy. Tyto v8ak v grafické asti UP
zakresleny nejsou, nebot je bude fesit podrobnéjsi projektova dokumentace.

Z hlediska podrobnosti uzemniho planu je dostacujici, Ze podminky vyuZiti pro
jednotlivé plochy umoznuji umisténi i nezakreslenych zfizeni technické infrastruktury
a jejich zakresleni by bylo pfili§ determinujici.

Kanaliza¢ni sit muze byt prodlouzena i k jinym objektim mimo souCasné zastavéné nebo
zastavitelné uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s podminkami vyuziti pro dané
plochy.

U producentt odpadnich vod, které z diivodu jejich odlehlosti nebo charakteru odpadnich
vod neni mozné napojit na vefejnou kanalizaéni sit, bude likvidace odpadnich vod
fedena individualné, v souladu s vysledkem pfislusného Fizeni.
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Nepfipoustét (nepovolovat) novou vystavbu (generujici vznik odpadnich vod), pokud
nebude nejdfive vybudovana vefejna kanalizace s odvodem odpadnich vod na
centralni Cistirnu odpadnich vod s Fadné napojenou kanalizacni pFipojkou
novostavby. Jiny zplsob likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou je
mozny pouze ve vyjimecnych pfipadech, kdy se fadné prokaze kapacitni €i technicka
neproveditelnost realizace kanalizaéni pfipojky, a to také s pfihlédnutim i
k ekonomické pfijatelnosti (pozadavek doplnén na zakladé stanoviska dotéeného
organu ke spoleénému jednani).

Destové vody ze zpevnénych ploch a stfech objektll musi byt pfednostné zasakovéany,
vyuzivany (napf. pro zalivku zelené) a zadrzovany v jednotlivych lokalitach staveb. Pro
hospodareni s destovymi vodami (HDV) musi byt v ramci ploch vefejnych prostranstvi nebo
ploch technické infrastruktury, popf. ploch zelené vymezeny volné plochy. Ponechani
dostatecnych volnych ploch pro HDV musi byt dodrzeno i v ramci vymezeni ploch vyroby a
skladovani. Je preferovan vsak, akumulace za ucelem dal$iho vyuZiti, resp. retence

s fizenym vypousténim.

Neznecisténé odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou. Intenzita
zastavby je navrzena tak, Ze je v plochach ponechano podstatné vice nez 30% volnych
ploch vhodnych pro zasakovani destovych vod (viz kapitola 6 Textové ¢asti — vyroku).

Vzhledem k mife podrobnosti Gzemniho planu a flexibilité bude pfesnou polohu a charakter
stok (destova, jednotna splaskova) fesit podrobnéjsi dokumentace. Podminky pro jednotlivé
plochy s rozdilnym vyuzitim umoznuji realizaci i nezakreslenych kanalizaénich stok.

Kanaliza¢ni stoky maji nasledujici ochranna pasma:
e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do prdméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi
e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi

5.4.2.6 Odpady

Uzemnim planem je respektovana souéasna koncepce hospodareni odpadem.

5.4.3 Obc¢anské vybaveni

Bylo provéfeno vymezeni rozvojovych ploch pro umisténi obanské vybavenosti. Plochy
pro oblasti zdravotni a socialni sluzby je mozné umistit do ploch ob&anského vybaveni OU.
Zejména se jako vhodna jevi nevyuzivany byvaly Skolsky areal v centru obce (€.p. 137
Racice). Plochy pro vzdélavani, vychovu a kulturu byly posouzeny vyse.

Bylo provéreno posileni obCanské vybavenosti zejména pro starSi obyvatele, déti a mladez a
jejich volnoCasové aktivity, stim, Ze volnoCasové aktivity zahrnuji velice Sirokou Skalu
¢innosti, které Ize vykonavat ve stavajicich kulturnich, Skolskych popfipadé pohostinskych
zafizenich (ktera byla posouzena vySe) nebo ve volné pfirodé.

Byly provéfeny plochy k rozvoji sportovnich, volno€asovych aktivit nebo odpocinkovych a

regeneracnich aktivit obyvatel obce, zvlasté provéfeny plochy pro volnoCasové aktivity déti a
mladeZe. Plochy pro volnoasové aktivity déti a mladeze v obci jsou nedostate¢né. Pro tyto
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ucely je vyuzivano nékolik viceucelovych hfist v ramci stabilizovanych plochy ob&anského
vybaveni v obou mistnich ¢astech.

Byly provéfeny moznosti ubytovacich a stravovacich kapacit v obci. Ty jsou provozovany
zejména v zamku, Restauraci u Pastork(, dalSi jsou umistény a jejich umisténi je mozné
v dalSich plochach obcanského vybaveni. Umistovani téchto kapacit i ve stavajicich
plochach bydleni je mozné pouze s ohledem na Setrnost a vazby k okoli (nerusici aktivita
malého rozsahu), coz je oSetfeno v podminkach vyuziti pro jednotlivé plochy.

Zavérem lze konstatovat, Ze souCasna struktura a kapacita nekomeréni obanské
vybavenosti odpovida velikosti obce a samosprava nevznesla pozadavek tuto funkéni slozku
rozSifit. Rozvoj komercni ob&anské vybavenosti je ur¢en vyvojem mistniho trhu. Vzhledem k
predpokladané velikosti provozoven je mozné v pfipadé potfeby jejich umisténi ve funk&nich
plochach uréenych k bydleni, nebo jinych plochach.

5.4.4 Verejna prostranstvi

Bylo posouzeno a navrzeno umisténi vefejnych prostranstvi na vymezenych rozvojovych
plochach. Pro tento ucel byla navrzena zastavitelna plocha Z.P1. V rozvojovych plochach
bydleni je mozna realizace vefejnych prostranstvi souladu s jejich potfebami i s podminkami
jejich vyuZiti. V ostatnich rozvojovych plochach vefejna prostranstvi nejsou potfebna.

5.5 Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan je vyhotoven na podkladu mapy katastralniho Gzemi Ragice a katastralniho
Uzemi Pistovice. Pro katastralni Gzemi obce nebyly komplexni pozemkové upravy (KPU)
zahdjeny. Navrh Gzemniho planu vychazi z aktualniho stavu v katastru nemovitosti (k datu
viz 5.1 Odlvodnéni) a je v souladu s jiz provedenymi Upravami v Uzemi.

Byl zachovan rekreacni a zemédélsky charakter vyuziti uzemi, v krajiné nejsou navrzeny
zadné zasahy, které by vyrazné zménily uvedeny charakter uzemi.

Sit' ucelovych komunikaci byla provéfena s pfipadnym dopinénim zejména s ohledem na
potfebu provozu techniky pro zemédélstvi, prostupnost krajiny, potfebu cykloturistiky a pési
turistiky, rekreaci, zohlednén byl systém provozu (vice viz 5.4.2 odtdvodnéni).

Stabilizované plochy ve volné krajiné jsou plochy zemédélskeé, lesni a zeleng, pfi jejich
stanovovani se pfevazné vychazelo z udajl v katastru nemovitosti (zemédélské pozemky dle
kultur, lesy a ostatni plochy — zelen krajinna). DalS$i plochy jsou plochy pfirodni, které
zahrnuiji plochy biocenter.

V jizni &asti katastru jsou jednozna&né dominantni plochy zemédélské, misty prostfidany
plochami krajinné zelené a plochami pfirodnimi na obtizné zemédélsky obdélavatelnych
pozemcich, podil lest je zanedbatelny. Tato ¢ast katastru ma zemeédélsky charakter.
Naopak, severni ¢ast katastru ma vyssi stuperi ekologické stability s vét§im podilem lesu i
krajinné zelené.

Obec Racice-Pistovice se nachazi na jiznich uboCich Drahanské vrchoviny, svazujicich se
do udoli Rakovce a Vy8kovské brany. Reliéf je charakteristicky podlouhlymi severojiznimi
hibety, vystfidanymi, v pomérné pravidelném rytmu, jednotlivymi udolimi. Terén se svazuje
k jihu, je pomérné Clenity a riznorody. Nachazeji se zde jak tdolni nivy, tak konkavni svahy
s mirnou az velkou svazitosti i Siroce zaoblené rozvodné hrbety.
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Stifedem spravniho Uzemi obce, pfiblizné od severozapadu k jihovychodu, prochazi udoli
potoka Rakovce. Zbytek katastru v podstaté tvofi jeho svahy, na kterych dominuje
zemédeélska krajina, misty prostfidana roklemi a zafezy s krajinnou zeleni.

Zéastavba obce se nachézeji v jihovychodni ¢asti uzemi obce, v rozSifeni udoli potoka
Rakovce. Jadro obce je na dné udoli a pfilehlych svazich, novéjsi zastavba vybiha smérem
k vychodu na vyvySenou terénni terasu.

Clenity reliéf vyrazné ovlivnil prostorovou formu sidla a vytvafi do budoucna fyzické
prekazky pro jeho plosny rozvoj. Jedna se jednak o misty seviené udoli Rakovce, na druhé
strané ¢ast zastavby lezi v plochém udoli s vysokou bonitou zemédélské pudy.

Z hlediska geologické skladby se spravni uzemi obce nachazi v oblasti karpatské
predhlubné Zapadnich Karpat, celé uzemi prekryvaji kvartérni sedimenty. Niva Rakovce je
tvorena fluvialnimi pis€itohlinitymi sedimenty holocénu. Okraje tvofi pfevazné hlinité
deluvialni sedimenty s pfimési Stérku.

Spravni Uzemi obce nelezi v Gzemi s vyskytem nerostnych surovin. Nejsou zde evidovana
zadna vyhradni loziska, chranéna loziskova uzemi, dobyvaci prostory ani poddolovana
Gzemi z minulych tézeb.

Uzemi je &lenité a je také diky geologické stavbé zastavéné Gizemi ohroZené ze severu
privalovymi srazkami. Pro ochranu uzemi budou pfidtimi komplexnimi pozemkovymi
Upravami vymezeny protierozni a protipovodriova opatfeni (protierozni zatravnéni,
protierozni zachytné pfikopy.

Pro ochranu krajinného razu v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach plati nasledujici
zasady:

e Rozvojové plochy navazuji na zastavéné uzemi;
Zastavéné uzemi a navazujici zastavitelné plochy tvofi kompaktni sidelni utvar;
Nezastavéné horizonty krajinného ramce jsou respektovany;
Vyskova regulace zajistuje zachovani sou€asné hladiny zastavby;
Maximalni intenzita zastavby zaru€uje v okrajovych ¢astech individualni zpisob
zastavby s pomérné velkym podilem zeleng;
Nova zastavba je navrhovana tak, aby byl co nejméné naruden krajinny raz tzemi obce.

Timto uzemnim planem jsou navrZzeny nasledujici plochy zmény v krajiné:

Plocha K.Z1 — krajinna zelen. Plocha je uréena pro zaloZeni nefunkéniho useku lokalniho
biokoridoru LBK.1 (viz dale kap. 5.5.4 Oduvodnéni).

Plocha K.Z2 —zelen protierozni. Jedna se o pruh vefejné zelené, ktery se bud nachazet za
stavajici obytnou zastavbou a bude tvofit protierozni a izola¢ni pas této zastavby vici volné
krajiné.

Urbanisticky vyznam: Vymezeni plochy zelené reaguje na potfebu zmékgit hranici mezi
intenzivné obhospodarovanou krajinou (ornou pudou) a novou zastavbou. Vytvoreni tohoto
.prechodového pasu® zabrani vizualnimu i funk&nimu narazu urbanizovaného uzemi do
volné krajiny.

Ekologicka a esteticka funkce: Planovana plocha zelené zvysi biodiverzitu v lokalité a posili
ekologickou stabilitu tzemi. Zaroven bude plnit funkci estetického a hygienického filtru, ktery
odcloni zastavénou €ast od prasnosti a hluku spojeného se zemédélskou €innosti na
sousednich pozemcich.
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5.5.1 Vodni toky a nadrze, eroze

Spravni Gzemi obce nalezi k umoFi Cerného More, a povodi vodniho toku Rakovec (4-15-
03-067 a 4-15-03-068 ), pouze vychodni ¢ast Pistovického katastru spada do povodi
Drnuvky (4-12-02-016).

Na Uzemi obce jsou nasledujici vodni toky:

Rakovec (vyznamny vodni tok v Useku pod hrazi Pistovického rybnika) — prameni
v lesich severozapadné od Uzemi obce, protéka z pfevazné Casti zatravnénym
Rakoveckym udolim, rybnikem Valcha, poté zemédélskou krajinou. Po vychodni
strané miji zastavbu Racic, poté protéka zemédélskym aredlem a pomérné tésnou
zastavbou Pistovic, pod kterymi vték& do Pistovického rybnika. Pod jeho hrazi
opousti uzemi obce a u Slavkova se zprava vléva do Litavy.

Rakovec méa na tzemi obce nékolik bezejmennych pravobfeznich a levobfeznich pritoku
— lesnich potoku, zejména v horni ¢asti toku;

Cernov — potok pramenici v lesich pod Ruprechtovem, protékéa lesy a v Rakoveckém
adoli se vléva zleva do Rakovce;

Podomice — potok pramenici v zemédélské krajiné u Ruprechova, protéka lesem a
v Rakoveckém udoli se zleva vléva do Rakovce;

Racicky potok — prameni v lesich v zapadni ¢asti Racického katastru, protéka zastavbou
Racic, kde je zatrub. Pod Racicemi se zprava viéva do Rakovce

Bezejmenny potok z Pistovic — pramenici v lesich po Jezkovicemi, protékajici lomem a
zastavbou Pistovic, pod kterymi se vléva do Pistovického rybnika.

Useky vodnich tokd protékajici lesem a Rakoveckym Gdolim jsou vesmés v pfirozeném a
vyhovujicim stavu. Vodni toky protékajici zemédélskou krajinou a zastavenym tzemim byly
upravovany, vesmés jsou lemovany doprovodnou zeleni, &asto nevyhovujici kvality. Useky
protékajici zastavbou byly upraveny, zpevnény a misty zatrubnény.

Z vySe uvedenych dlivodl byla dokumentaci navrzena nasledujici opatfeni:

¢ Revitalizace vodnich tokl — vSechny potfebné Useky v nezastavéném uzemi.
Podminky pro jednotlivé plochy umozniuji zasahy i mimo sou€asna koryta (meandry a
jiné upravy vodnich toku();

e Revitalizace vodnich toku v zastavbé z davodu stisnéné zastavby neni mozna.

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulaénimi pasmy:

e Vyznamné vodni toky (Rakovec) — 8 m od bfehové hrany.

e Drobné vodni toky (vSechny ostatni na uzemi obce) — 6 m od bfehové hrany.
Manipulaéni pasma vodnich toku jsou touto dokumentaci respektovana.
Na uzemi obce jsou nasledujici vodni nadrze:

e Rybnik Valcha;

e Pistovicky rybnik;

Obé vodni nadrze jsou ve vyhovujicim stavu, Pistovicky rybnik je vyuZivan k rekreaci.

5.5.2 Zemédélska puda
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Obec se nachéazi na rozhrani vyrobnich oblasti fepafské a bramborarské. Z hlediska
zpusobu primarni zemédélské produkce jsou na spravnim uzemi obce zastoupeny orné
pudy, zahrady, sady a trvalé travni porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pidy dominantni. Nachazeji se z vétsi ¢asti v nizSich
Castech uzemi obce, v udoli Rakovce, na pfilehlych svazich a vychodné od Pistovic. Pouze
mensi ¢ast zabiraji plochy pro ornou pldu nevhodné - v blizkosti vodnich tok( a na erozné

ohrozenych svazich.

Trvalé travni porosty jsou na katastru zastoupeny, ve srovnani s okolnimi obcemi, pomérné
velikymi plochami. TéméF celé Udoli Rakovce nad Radicemi je zatravnéno. Dale jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich, okrajich lesa a v okoli vodnich toku. Ovocné
sady a zahrady jsou situovany pfedevsim kolem obytné zastavby. Zahrady v zastavéném
uzemi obce jsou vétSinou soucasti obytné funkce.

5.5.3 Lesni puda

Na lesnich pozemcich (vedenych takto v katastru nemovitosti) se fyzicky nachazi nékolik
objektl, které pfimo nesouvisi s lesnictvim. Jsou to:
e Vodojem v Racicich a vodojem v Pistovicich. Objekty jsou dokumentaci
respektovany.

VSechny ostatni lesni pozemky jsou dokumentaci respektovany. Plodny podil lesu (67,28 %)
na katastru obce je pomérné veliky, jedna se o pfevazné zalesnéné uzemi. Na uzemi obce
nejsou zadné dalSi plochy vyZadujici zalesnéni (napf. erozné ohroZené polohy) a proto
nejsou navrzeny zadné plochy pro tento ucel.

Dle zékona o lesich, dotyka-li se fizeni podle jinych pravnich predpisli zajmu chranénych
timto zakonem, rozhodne spravni organ prislusny podle jiného pravniho pfedpisu jen se
zavaznym stanoviskem organu statni spravy lesU, ve kterém Ize stanovit podminky v zajmu
ochrany lesa. Toto zavazné stanovisko je tfeba i k dotéeni pozemku do vzdalenosti 30 m od
okraje lesa.

Ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa se nachazeji stavajici plochy zastavéného uzemi
prevazné bydleni a ob&anské vybavenosti, které jsou respektovany. Déle jsou dokumentaci
vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
e Plochy bydleni Z.B5, Z.B9, Z.B13 — plochy jsou dostate¢né veliké, aby bylo
mozné pozemni stavby umistit do vzdalenosti 30 m od okraje lesa;
e Plochy zelené Z.Z1, Z.Z5, Z.Z7 — plochy jsou dostatec¢né veliké, aby bylo mozné
pozemni stavby umistit do vzdalenosti 30 m od okraje lesa;

Doporucuje se, aby v nové vymezenych zastavitelnych plochach, byl u realizovanych
novostaveb RD i rekrea¢nich objektd dodrzen odstup 30 m od okraje lesa. Vystavba ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa neni vylou€ena, o jeji pfipustnosti rozhodne pfislusny
stavebni urad v konkrétnich pfipadech podrobnéjsiho fizeni podle zvlastniho pravniho
pfedpisu (na zakladé souhlasu organu ochrany lesa).

5.5.4 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) se z koncepéniho hlediska prebira

z dosavadniho tzemniho planu (autor Ing. Ludmila Binova, CSc.), s tim Ze byl provéfen
soulad regionalnich prvkd s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci (viz kap. 2.4
Odavodnéni).
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Koncepcni feseni USES vychazi z biogeografické diferenciace uzemi a potfeby navazat na
nadregionalni USES ve vojenském prostoru i na plany mistnich USES na sousednich
katastrech.

5.5.4.1 Regionalni tzemni systém ekologické stability

K okraji k.0. Racice zasahuje regionalni biocentrum RBC 206 (Rakovecké udoli), které je
vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 131MB. Tato skladebna &ast je situovana na
kvalitni lesni porosty a také podmacené louky a je zcela funkéni. Cilové ekosystémy jsou
lesni, a to dubohabfiny, acidofilni doubravy, kvétnaté a acidofilni buciny popf. sutové lesy.

Regionalni biocentrum RBC 206 (Rakovecké udoli) je zpfesnéno UPD sousednich obci UP
Bukovinka a UP Ruprechtov a do Uzemi Fe$ené obce nezasahuje (pouze po jeji hranice),
nebot se ne jejim Uzemi jiz nenachazeji vhodné prosty, které biocentrum tvofi. Nadregionalni
biokoridor K 131MB je zpfesné&n UPD sousednich obci UP Jezkovice a UP Ruprechtov a do
uzemi feSené obce nezasahuje.

Regionalni biocentrum RBC.JM22 Pod Podhorou je kombinované a funkéni. Jedna se
0 kombinované lesni a mokfadni biocentrum s tunémi, jehoZ rozloha koresponduje
s vymezenim v ZUR JmK.

Regionalni biokoridor RBK.1498A propojuje RBC 205 (mimo Uzemi obce) s RBC.JM22
a regionalni biokoridor RK 1498B propojuje RBC.JM22 s biokoridorem K 132MH (mimo
Uzemi obce). Oba regionalni biokoridory jsou lesni a zcela funkéni. Jejich cilové ekosystémy
tvofi hercynské CernySové dubohabfiny, popf. acidofilni bikové doubravy, které postupné
pfechazi do bucin.

Minimalni rozloha reprezentativniho regionalniho biocentra je 30 ha. Minimalni Sife
regionalniho biokoridoru je 40 m a po 700 m se do osy vkladaji lokalni biocentra o minimalni
rozloze 3 ha.

5.5.4.2 Loka&lni tzemni systém ekologické stability

Na feSeném uUzemi bylo vymezeno celkem 15 lokalnich (mistnich) biocenter a 9 lokélnich
(mistnich) biokoridord. Reprezentovany byly vSechny reprezentativni STG pro biochory 4BM,
3SM, 3BE, 3BM a 3UM. Lokalni USES na k.u. Racice a Pistovice navazuje na regionalni
USES.

Pfes vychodni ¢ast katastru Pistovice prochéazi lokalni biokoridor LBK.1, ktery vychazi z RBC
202 Kluc€enice (mimo Uzemi obce). Jedna se o lesni biokoridor, ktery se bude z&asti zakladat
na orné pudé. Ma také ochrannou a izola¢ni funkci, protoze oddéluje plochy vymezené pro
obytnou zastavbu.

Vétev mistniho USES reprezentujici hydricky vih&i stanovisté, ktera je vedena nivou
Rakovce, koné&i v RBC.JM22. Dal$i pokradovani této vétve USES pres obec Pistovice je
nerealné, a proto byla ukonfena v RBC.JM22, coZ je v souladu s platnou metodikou.
Biokoridor LK2, ktery propojuje RBC.JM22 a LBC.9 OIlSlvka, je veden v nivé Rakovce a je
Castecné funkeni. Predpokladame v této Casti revitalizaci potoka, doplnéni tini a bfehovych
porostll. Biocentrum LBC.9 OlSlvka je mokfadni a lu¢ni. Toto biocentrum i LBK.3 jsou
situovany do registrovaného VKP 17 a jsou zcela funk&ni. Biokoridor LBK.3 Usti do RBC 206
Rakovecké udoli.
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Casti USES po hydricky normalnich stanovistich, které vedou lesnimi porosty na vychodni
strané& katastrd, posiluji regionalni USES a navazuji na USES sousednich katastrd. Cilovymi
ekosystémy jsou zde lesni spoleenstva a takeé tato ¢ast je trasovana po lesnich porostech
s vy$Sim podilem dfevin pfirozené skladby a je proto funkéni.

Minimalni rozloha lokalnich lesnich biocenter je 3 ha a mokfadnich biocenter 1 ha.
U kombinovanych biocenter je prostorovy parametr 4 nebo 6 ha. Minimalni Sife lokalnich
biokoridor(l je 15 m a jejich maximalni délka je 2 km.

Soucasti mistnich uzemnich systému ekologické stability jsou rovnéz interakéni prvky, které
zprostfedkovavaiji priznivé pusobeni biocenter a biokoridorll na okolni méné stabilni az
nestabilni krajinu. Vytvareji existenéni podminky rostlinam i zivo€ichim a mohou pusobit
stabiliza¢né v kulturni krajiné. V interakénich prvcich nachazeji prostfedi pro Zivot opylovadi
kulturnich rostlin a predatofi omezujici hustotu populaci Skadcua.

Stavajicimi interak&nimi prvky jsou ekotonova spolecenstva kfovinatych lad a lemu i bfehové
porosty a silniéni stromofadi, které nejsou biokoridory. Velmi pozitivné plsobicim ploSnym
interakénim prvkem jsou travinobylinna spole€enstva, ktera ve formé lu¢nich porostu by méla
byt uplatiiovana zejména v udolnich nivach potoki a na podmacenych nebo svazitych
pozemcich.

Navrhované interakéni prvky byly rozdéleny na 4 typy:

IP1

— jedna se o dosadbu aleji nebo skupin dfevin kolem stabilizovanych polnich cest, mistnich
komunikaci a silnic,

— doporuCuji domaci druhy dfevin dle pfisluSnych STG, popf. ovocné dieviny do aleji
v blizkosti obce,

— Sife vétrolamd by méla byt podstatné mensi nez u biokoridor(, tj. maximalné 7 m a velky
vyznam by mély alespori aleje doplnéné kefi;

Pfi zakladani navrZzeného interakéniho prvku (IP1) uzemniho systému ekologicke stability
nesmi byt pouzity geograficky neptvodni druhy dfevin. Vhodnymi druhy pro zalozeni daného
prvku jsou ovocné regionalni dfeviny nebo lesni dfeviny pfirodé blizké druhoveé skladby (viz
bod 4 kap. 2 a kap. 5.4 Textové Casti-vyroku). Tato podminka byla stanovena na zakladé
pozadavku dotéeného organu (OZP JmK) uplatnéného ke spole¢nému jednani.

P2

— jedna se o dosadbu bfehovych a doprovodnych porostt kolem vodoteci a vodnich ploch,

— doporu€uji domaci druhy stromd a kefu pro prislusna STG, nevhodné jsou ovocné
dreviny;

IP3

— jedna se o dosadbu soliternich dfevin k drobnym sakralnim stavbam (kfize, bozi muka),
které dotvafi krajinny raz,

— doporucuji domaci druhy strom(, a to lipu malolistou nebo velkolistou, dub letni, javor
miéc.

5.6 Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
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Plochy s rozdilnym zpusobem vyziti byly stanoveny dle aktualni legislativy, zejména jejich
grafické vyjadfeni a oznaceni (Jednotny standard uzemniho planu dle Vyhlasky €. 157/2024
Sbh.).

5.7 Verejné prospésné stavby a opatreni, asanace

Z hlediska vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS), opatfeni (VPO) a asanaci Ize
konstatovat nasledujici:
e Z nadfazené UPD (ZUR JmK) nevyplyva pozadavek na vymezeni zadnych vefejné
prospésnych staveb, ani opatfeni.
e Vsechny prvky USES (lokalni i nadmistni) jsou funkéni, neni tedy ddvod pro
vyvlastnéni za ucelem jejich realizace. Vyjimkou je pouze kratky Usek LBK.1 (plocha
K.Z1), obec vd8ak nema v zajmu pfisludné pozemky vyvlasthovat. Pfipadna realizace
tohoto LBK se bude fesit v rdmci pozemkovych Uprav nebo vykupem.
e Na uzemi obce nebyly identifikovany Zadné plochy, u kterych by byla poZadovana
asanace.

Uzemnim planem byly navrzeny nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné
prospésni opatfeni (VPO):

e VP.1 - Vefejné prostranstvi Z.P1. Jedna se o VPS, ktera je plosné totoZna se
zastavitelnou plochou Z.P1 pro vefejné prostranstvi obsluhujici zastavitelnou plochu
bydleni Z.B2.

e VT.1 - Vodovodni pfivadéc. Jedna se o pfivadéC skupinového vodovodu z Drnovic,
ktery je nezbytny pro posileni zasobeni fFeSené obce vodou. Jedna se o VPS vefejné
technické infrastruktury.

e VD.1 — Mistni komunikace. Jedna se o VPS verejné dopravni infrastruktury.

e VN.1 — Protierozni zelen. Jedna se o VPO slouzici ke snizovani nebezpeéi v izemi,
identicka s plochou zmény v krajiné K.Z2.

Vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou nastrojem vyvlastiovani a ne vSechny stavby
vefejné infrastruktury a dal$i opatfeni navrzené timto uzemnim planem je nezbytné
navrhovat jako vefejné prospé&sné stavby. U ostatnich navrZzenych staveb, zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury nebyly shledany duvody pro jejich vymezeni jako VPS.
VétSina zastavitelnych ploch bude obslouzena ze stavajicich komunikaci a vefejnych
prostranstvi (parcel ve vlastnictvi obce), nebo jsou na jejich realizaci dostatecné veliké
parcely ve vefejném vlastnictvi (obec, kraj, stat). Ostatni budou obslouzeny komunikacni siti
v ramci jednotlivych ploch, které budou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace, nebo budou
realizovany v soukromém zajmu vlastnika pfilehlych pozemku. Z hlediska zdsobeni vodou a
odkanalizovani ma obec vyfeSeny plochy pro budovy a jiné nadzemni stavby (vodojem, COV
apod.), pro navrhované liniové stavby se vyvlastiiovani jevi jako neucelné, obvykle se tato
problematika rfesi pomoci vécného bfemene.

5.8 Plochy podminéné zpracovanim uzemni studie
V ramci pofizeni UP nebyla prokazana jejich potfeba.

5.9 Odavodnéni vylouceni zaméru podle § 122, odst. 3 Stavebniho
zakona
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V feSeni uzemniho planu byly provéfeny a vymezeny plochy, v nichz je vhodné ve vefejném
zajmu vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 122 odst.
3 Stavebniho zakona v platném znéni. Tyto byly vylou€eny v konkrétnich plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny dale v textu, véetné odlvodnéni.

V nezastavéném uzemi v plochach zelené (ZZ, ZK), zemédélskych (AP, AT), lesnich (LU) a
prirodnich (NU) jsou vylou€eny nasleduijici:

V nezastavéném Uzemi jsou vylou€eny vSechny nadzemni stavby a zafizeni pro vefejnou
technickou infrastrukturu. Vyjimkou jsou pouze liniova vedeni siti (napfiklad vysoké
napéti, v€etné trafostanic), nadzemni stavby obsluhujici podzemni stavby technické
infrastruktury, stavby pro zasobeni vodou a stavby telekomunikaci.

Z vySe citovaného ustanoveni vyplyva, ze uvedené stavby, zarizeni a jina opatreni lze

v nezastavéném uzemi umistovat pouze v souladu s jeho charakterem, a v izemné
planovaci dokumentaci je I1ze v nezastavéném uzemi vyloucit pouze z divodu vefejného
zajmu.

Zakladnim kritériem slucitelnosti predmétnych staveb a zafizeni s charakterem Gzemi je
vyuziti uzemi uréené Uzemné planovaci dokumentaci (zejména hlavni vyuZiti pfislusné
plochy v uzemnim planu), pfipadné téz stavajici vyuziti tohoto uzemi. Pokud stavba neni

v souladu s charakterem Uzemi, nelze ji na zakladé § 122 odst. 3 v nezastavéném uzemi
umistit a pro jeji umisténi by musela byt vymezena pfislusna plocha v izemné planovaci
dokumentaci. Domnivame se, ze plo$né nadzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury
nejsou v souladu s charakterem tzemi v plochach zelené, vodnich a vodohospodafiskych,
zemeédélskych, lesnich a pfirodnich, nebot takové stavby znemoziuji hlavni vyuziti
stanovené Uzemnim planem.

Z hlediska vefejného zajmu konstatujeme nasleduijici:

Plosné nadzemni stavby, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury (napf. Cistirny
odpadnich vod, plochy pro nakladani s odpady...) povazujeme za zasahy do nezastavéného
uzemi (z hlediska vefejného zajmu chranéného zejména legislativou na useku ochrany
pfirody a krajiny, zakona o ochrané ZPF), které jsou natolik zavazné, Ze neni mozné jejich
umistovani v nezastavéném uzemi, v pfipadé, Ze nejsou uzemnim planem vylouc¢eny. Pro
takove stavby a zafizeni je tfeba v uzemnim planu vymezit fadné projednanou zastavitelnou
plochu, zejména z hlediska vefejného zajmu chranéného zejména na useku ochrany
zemeédélské pudy nebo pfirody a krajiny a ziskat k nému kladné stanovisko pfislusného
dotéeného organu, popfipadé dalSi stanoviska. V opacném pfipadé se domnivame, Ze
dochazi k obchazeni dotéenych organtl chranicich vefejny zajem. Dullezité je téZ posouzeni
z hlediska zasahu do estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi.

6. Limity vyuziti uzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

6.1 Ochrana prirody a krajiny

Na uzemi obce nejsou registrovany zadné pamatné stromy, zadné prechodné chranéné
plochy, nenach&zi se zde narodni park, ani ochranné pasmo narodniho parku. Do Uzemi
obce nezasahuje chranéna krajinna oblast. Na uzemi obce nejsou Zadna narodni pfirodni
rezervace, pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka, pfirodni pamatka ani jejich
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ochranna pasma. Na Uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO ani
geopark UNESCO. Na uzemi obce nebyla vymezena ptaci oblast.

Na uzemi obce zasahuje prvek soustavy NATURA2000:
e (CZ0620245 - EVL Rakovecké udoli;

Uvedena EVL je jak ptivodnim UP, tak i touto dokumentaci respektovana ve shodnych
Gzemnich hranicich.

Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky stanovené § 3 odst. b)
zakona 114/92 Sb ve. znéni pozdéjsich predpisu.

Vyznamné krajinné prvky (VKP) na spravnim Uzemi obce ze zakona jsou:

o Lesy,;

e Udolni nivy;

e VSechny vodni toky;
e Rybniky.

Na uzemi obce byly organem ochrany pfirody registrovany nasledujici VKP:
e 17 Rakovecké udoli — Rakovecky potok,

26 Pod Bestankou,

33 Strané pod Pistovicemi,

36 Pod hiistém,

37 Pod Klinagkou,

38 Pod JeZkovickym kopcem,

39 Pod Kratkym kopcem,

34 Nad hibitovem,

35 Pistovicky lom.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poSkozovanim a ni€enim. Vyuzivat je lze
pouze tak, aby nedoslo k ohrozeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. Veskeré
zasahy a zmény ve VKP je nutno projednat s pfisluSnym organem ochrany pfirody.
Vyznamné krajinné prvky jsou jak ptivodnim UP, tak i touto dokumentaci respektovany.

Na uzemi obce zasahuije:
e PfFirodni park Rakovecké udoli;

Na uzemi pfirodniho parku Rakovecké udoli je v plochach rekreace zakazana jakakoliv dalSi
zastavba a pfi pfipadné prestavbé stavajicich budov (zapsanych v evidenci katastru
nemovitosti) je nutno zachovat jejich zakladni objemové parametry. Tento pozadavek byl
doplnén po (prvnim) spole¢ném jednani a vefejném projednani a to na zakladé pozadavku
prislusného organu ochrany pfirody a krajiny.

Uvedeny Pfirodni park je touto dokumentaci respektovan.

6.2 Pamatkova péce

Na spravnim Uzemi obce se nachazeji nasledujici nemovité kulturni pamatky:
V Racicich:

e 14851/7 — 3773 zamek, ¢.p.1

e 14851/7 — 3774 pfredzamci
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14851/7 — 3775 farni kostel Zvéstovani P. Marie
14851/7 — 3776 basta

14851/7 — 3777 kasna

14851/9 — 3779 park

18168/7 — 3783 krucifix pfi silnici k Pistovicim
19575/7 — 3784 krucifix pfi silnici k Ruprechtovu
22579/7 — 3781 socha sv. Floriana ve vsi na mosté
22579/7 — 3781 socha sv. Vendelina ve vsi na mosté
34421/7 — 3780 socha Immaculaty na navsi

Z hlediska dotéeni pamatkové chranéného barokniho Krucifixu pfi silnici k Ruprechtovu (€.
USKP 19575/7-3784) konstatujeme nasleduijici: Na parcelach &. 448 a 480 v k.u. Radice
navrhovana zastavitelna plocha bydleni Z.B2 bude zachovana. Pfedmétna nemovita kulturni
pamétka se dle tohoto UP bude nachéazet v navrhové plose vefejného prostranstvi Z.P1
(rozsSifeni stavajici parcely komunikace), ktera bude zasahovat do pfedni ¢asti uvedenych
parcel. Z hlediska umisténi pamatkové chranéného kfizku v ploSe verejného prostranstvi
Z.P1 konstatujeme, Ze se nachazi cca uprostfed této plochy, tedy kazdopadné mimo
zastavitelnou plochu bydleni a tedy i pfed pfipadnym oplocenim soukromych pozemkd.
Priléhajici plocha bydleni Z.B2 je potom v téchto mistech hluboka cca 38 m, coz i v pfipadé
pfipadného rozsifeni VP v tomto misté napf. o 5 m na ukor této plochy bude dostatecna
hloubka. Jedna se v3ak o detail, ktery v méfitku hlavniho vykresu neni &itelny. Pro
respektovani nemovité kulturni pamatky je kolem této pamatky navrzena plocha verejného
prostranstvi pro zachovani historicky cenného mista a pfip. pro doplnéni zelené, ktera
vytvori distojné misto pro uvedenou pamatku. U zastavitelné plochy Z.P1 byla stanovena
podminka nutného respektovani nemovité kulturni pamatky. Ke znehodnoceni hodnoty
pamatky timto opatfenim nedojde. Uvedeny pozadavek se promitl do Textové ¢asti — vyroku,
kap. 3.4.

V Pistovicich:
e 19853/7 — 3753 — zvonice
e 29051/7 — 3752 — pomnik Rudé armady

Nemovité kulturni paméatky jsou touto dokumentaci respektovany.

Na Uzemi obce byly zji$tény nasledujici pamatky mistniho vyznamu (dle podkladii NPU).
Z nich byly timto izemnim planem stanoveny nasledujici paméatky mistniho vyznamu (kap. 2
Textové Casti — vyroku a vykres €. 2 Hlavni vykres).
V m.¢. Racice to jsou:
+ kaple Nejsvétéjsi Trojice Cp. 314 z roku 1780 u byvalého hibitova, dnes u hlavni
silnice
(za 1. republiky Stefanikova ulice)
* (vyjma dvou pamatkové chranénych kamennych kiiz() kovovy kFiz z roku 1859 v lese
SZ od zamku u cesty parc. €. 926/4, kriz ze stejného obdobi umistén v lese (pomistni
nazev Klapac¢) u Pozorsko-Racické cesty
+ historickd zdéna sloupova trafostanice na rozcesti, na parc. €. 275
« novy hibitov z roku 1925, mistni dominanta

V m.¢. Pistovice to jsou:

+ U pamatkové chranéné zvoni¢ky kfiz z roku 1887, kamenny kfiz na vychodnim
konci obce u komunikace k pistovickému mlynu, kfiz u hibitova, litinovy kfiz pfed
secesnim plotem domu &p. 106; mista poutnich zastaveni (v obci opétovné obnovené
pouté),
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Svazita ulicka se stétovanou dlazbou (Cast parc. &. 1097/1) mezi statky ¢p. 10 a 16
podél Ep. 75 k €p. 82, hodnotna historicka dlazba, malebné zakouti,
hibitov nad obci z roku 1950 — mistni dominanta.

Ostatni pamatky mistniho vyznamu jsou (viz vykres O2 Koordinacni vykres).
V m.¢. Racice to jsou:

v centru obce architektonicky cenné stavby €p. 86, €p. 37 hostinec z roku 1909, €p.
67 EliaSova vila z let 1913-1914

€p. 122 byvala fara, kterou nechal postavit baron Jan Mundy, majitel panstvi mezi
lety 1830-1864 (dnes obecni knihovna)

u zamku Cp. 83 stara skola, poté lesni urad (dnes rekreacni objekt), na misté byvalé
brany skrumaz objektl pod €p. 81 oznacenych v historickych mapach jako ,,zevni
prihadek®, stavby maiji dulezitou urbanistickou polohu, jde o podnoz zameckého
arealu

podél ulice (zvané Hradby) k zamku drobna zastavba pfizemnich domkt €p. 140 a 7
pod zamkem (podhradi) byvaly hospodarsky dvur s pivovarem a sladovnou, dnes
Cp. 136, 240, 77, 243, 244, 246, rozparcelované kfidlo dvora pfiléhajici ke zdi
zameckého parku &p. 223, 224, 222, 221, 241, dllezity urbanisticky celek v
sousedstvi pamatkové chranéného zameckého arealu

¢p. 137 byvaly pansky dvir s pivovarem a sladovnou.

Skola €p. 170 na byvalé Komenského tfidé (ulice puvodné zvana Vyhon podle
vyhanéni dobytka
z obce na pastvu), reprezentativni objekt (dnes matefska Skola)

¢p. 141 Doblhoffova vila (puvodné lovecka vila Skuteckych z VySkova) na
sousednim pozemku (parc. €. 443/15) byvaly tenisovy kurt nalezejici k vile
dvojdomek ¢ép. 194 a 195 na byvalé Komenského tfidé (zastavba z 1. pol. 20.
stoleti)

¢p. 91 byvala tovarna na umeélecké predméty bratii Hudca (architektura 1.
republiky)

prvorepublikové vily €p. 193, 202 a patrova so6lova vila €ép. 220 v rozsahlé zahradé
dva malebné lesni rybni€ky: rybnicek lezici pod zamkem na Racickém potoce zvany
,»Srdi€ko“ (zobrazeny na jedné z vedut FrantiSka Richtera z r. 1846) a rybnik
»Valcha“, protékany tokem Rakovec (historické konstrukce hrazi, nahonu, propustki
i jinych prvkd vyzdénych z kamenného zdiva)

mimo obec soubor €p. 79 byvala ovéarna, historicky dvur ,,Hraneénik*“ na st.
parcele ¢. 149,
v k. U. Racice

€p. 123 byvala valcha (poté jedna z hajenek), ktera odkazuje na tradi¢ni zplsob
prani a provozovnu uréenou k zpracovavani sukna zplstovanim, tzv. valchovanim.
Stavby doplfiovaly Upravy krajiny v 1. poloviné 19. stoleti, kdy baron Mundy zaved|
chov ovci mezinarodné ocefiované jakosti. Vysusen byl jeden vétsi rybnik (délena
parcela €. p. 341) — dnes dochovana hraz, ¢ast louka (polder), Cast sportovisté.

v souvislosti s kvalitni vinou vzniklo po jedné soukence v kazdé z obci, v Racicich
fabrika ¢p. 44 — pozdéji byla pusta fabrika prfestavéna na sokolovnu (historicky
vyznamna i kvuli pasobeni olympijského vitéze Aloise Hudce)

samota €p. 80 plivodné mlyn, poté mlyn s pilou, dnes soucast pily, zména souvisi s
vysusovanim mocali a zmenSenim rybni¢nich ploch

dvé studny se stavbickami (kamennymi krytymi vstupy s letopoctem 1912) na
historickém zameckém vodovodu (dosud funkéni) parc. ¢ 1030, 916/8 (je
zvazovan navrh na pamatkovou ochranu)

V m.¢. Pistovice to jsou:

byvala tovarna na sukno v €p. 50, vybudovana pred rokem 1824 v souvislosti s
orientaci produkce velkostatku na kvalitni vinu, pozdéji vyuzita na Skolu a obecni
byty (dnes obytny diim)
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v

hodnotna budova

- statky na navsi ¢p. 11, 10, 9, 7, 6, 5, 3, 2, 39, 41, urbanisticky a historicky cenné
usedlosti

+ z toho €ép. 7 a 10, byvalé dilny na perletové knofliky mezi lety 1910-1920 (Slo
ovSem o vyrobu pfidruZenou k polnohospodafstvi, ktera se neprojevila stavebné)

e pravdépodobné byvaly svobodny dvir na vyvySeném misté, dnes €p. 10, 16

s branou a stodolou, 15 a 95, spolu s vzrostlou zeleni vyrazna dominanta obce

staveni ¢p. 98 — architektonicky cenna lidova stavba menSich vlastnikt pady

pullanovy statek ¢p. 84 s nikou se soSkou Madony

staveni ¢p. 44 nad kamennym tarasem se sklepem u staré silnice (dfive stétované)

staveni ¢p. 77, stodoly u &p. 78

staveni €. p. 14 a kamenny klenuty mostek k nému vedouci pfes potok Rakovec

(parc. ¢. 1100/2)

+ staveni €p. 64, vymének €p. 61, sousedni stodola na parc. €. st. 168

« podél hlavni silnice domky s ubytovanim pro hosty v patrovém vikyfi €p. 107 a 104

» patrova vilka €p. 136 u pistovického rybnika (architektura 1. republiky)

» vila €. p. 140 s dfevénym vyfezavanym ozdobnym §titem pod vrchem Podhora

+ chati¢ky na parc. €. st. 232, 233, 234, 235, apod., chatova kolonie nejspiSe z doby
1. republiky na severnim okraji obce pod vrchem Podhora, mizejici doklady drobnych
difevénych rekreacénich objekt (hrazdéné stity apod.).

V navrhu k prvnimu vef. projednani, zadné PMV zakresleny nebyly. Byly doplnény pouze
vySe uvedené a to na zakladé pozadavku NPU uplatnéného k (prvnimu) vefejnému
projednani.

Celé fesené uzemi je tzemim s archeologickymi nalezy. Pfed zahajenim zemnich praci je
proto investor povinen svulj zameér oznamit organizaci opravnéné k provadéni zachranného
archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni zachranného
archeologického priazkumu na dotéeném uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987
Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisl). Mezi tyto organizace patfi napf. Archeologicky Ustav AV
CR Brno nebo mistné pfisludné vlastivédné muzeum.

Kromé uvedeného se na uzemi obce nachazeji registrované archeologické lokality:

areal zamku https://isad.npu.cz/zamek-26132

hradidté Uhliska https://isad.npu.cz/uhliska-26124

zanikla stfedovéka vesnice Sokoli https://isad.npu.cz/zsv-sokoli-26125

jadro obce Racice https://isad.npu.cz/stredoveke-a-novoveke-jadro-obce-26137

vlevo od silnice Pistovice-Racice na JV okraji Racic https://isad.npu.cz/mezi-

racickymhrbitovem-

+ a-zahradami-26146

+ SSV svah za dneSnim hrbitovem v Racicich https://isad.npu.cz/za-
racickymhrbitovem-26145 soubor kiemencové industrie (surovina, drasadla, jadra,

ustépy)
« https://isad.npu.cz/stara-zahradka-26301 pohfebisté mohylové
« SSV svah po pravé strané silnice Pistovice-Nemojany

https://isad.npu.cz/zapistovickym-hrbitovem-26129 mensi soubor kfemencové
industrie (drasadla, Skrabadla, jadra, surovina)

« jadro obce Pistovice https://isad.npu.cz/stredoveke-a-novoveke-jadro-obce-26136

« JV okraj Jezkovic, u potoka Drnlvka z Casti v lese https://isad.npu.cz/jezirko-
spodnipadelky-26142

*  mirna terasa nad JV svahem, pravy bfeh potoka Drnavka
https://isad.npu.cz/lesprovazky-26140

* mirny jizni svah u lesa Provazky https://isad.npu.cz/za-doubkem-26139
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e jizni a JV svah na levém biehu bezejmenného pravostranného pfitoku potoka
Drnavky https://isad.npu.cz/za-dvorkem-zadvorci-26128, menSi soubor kfemencové
industrie (pfipravena surovina, jadra, drasadla, ustépy, ulomky)

+ ve svahu jizné od silnice, z Jezkovic, ktera usti do silnice Drnovice-Pistovice
https://isad.npu.cz/dolni-vinice-26135 zjiStény 4 vysoké mezni pasy rovnobézné se
silnici — zfejmé se jedna o zanikla vini¢na policka

» hradisté Krchovsky kopec https://isad.npu.cz/racice-krchovsky-kopec-50286

» byvaly hibitov v Racicich u kapli¢ky parcela ¢p. st. 179, k. 4. Racice (neregistrovano).

Ochrana archeologickych nalezl bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

Z duvodu ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot (vyhledu na zamek) je vyska
zastavby na parc. €. 79/3 v k. U. Racice regulovana jako pfizemni s obytnym podkrovim.
Jedna se o pozemek sousedici s parkem zamku v Racicich, ktery je sou€asti zameckého
aredlu a je chranénou kulturni pamétkou. Proto byly zakladé pozadavku NPU (viz kap. 12
Oduvodnéni) na vySe uvedeném pozemku upfesnény regulativy zastavby. Jedna se v
feSeném Uzemi z hlediska pamatkoveé péce o nejcitlivéjsi dosud nezastavénou proluku, kde
je Zadouci zastavbu regulovat na pfizemni, pfipadné pfizemni s obytnym podkrovim, RD se
sedlovou €i valbovou stfechou, krytou cihlové ¢ervenou skladanou strfesni krytinou a
opatfenou tlumenymi odstiny fasadnich barev.Na zakladé uvedeného pozadavku byla plocha
Bl na pfedmétné parcele ve vykrese 2 Hlavni vykres oznacena jako Bl.1. Zaroven byla
podminka 1 nadzemniho podlazi pro tuto plochu doplnéna do Textové ¢asti — vyroku, kap.
6.1.

V podminkach pro umistovani technické infrastruktury (kap. 4.2.2 Telekomunikace Textové
gasti — vyroku) byl na zakladé pozadavku NPU (viz kap. 12 Odtvodnéni) doplnén podtrzeny
text:

4. Nadzemni zafizeni je tfeba prednostné umistovat na stavajici vyS$Si stavby, zejména
véze, kominy.” Doplnit: ,vyima kulturnich pamatek”. Umisténi telekomunikaénich zafizeni na
véze pamatkové chranéného zamku, ktery tvofi vyraznou dominantu obce i okoli, je z
hlediska pamatkové péce nezadouci.

Dle doporuéeni NPU byla na parcele & 500/1 v k.d. Radice vymezena plocha zelen&
s protierozni funkci K.Z2 ktera ¢aste¢né opticky zakryje okraj zastavby (lokalita U Studanek).
V souvislosti s tim byly zmény zejména vykresy €. 1 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2 Hlavni vykres
a Koordinaéni vykresy. V Textové €asti - vyroku se tyto Gpravy promitly zejména do kap. 5.4,
v Odivodnéni do kap. 5.5.

6.3 Vodni zakon

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulacnimi pasmy:
e Vyznamné vodni toky (Rakovec) — 8 m od bfehové hrany.
e Drobné vodni toky (vSechny ostatni na uzemi obce) — 6 m od bfehové hrany.

Pro VVT Rakovec bylo zpracovano zaplavove uzemi, které vSak do spravniho uzemi obce
Racice — Pistovice nezasahuje, a proto v feSeném uzemi nevytvari zadny limit.

6.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:
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Ochranné pasmo leteckych zabezpeéovacich zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona

€. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev
102a. Jedna se o vystavbu (vEetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto
vymezeném uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb:

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vEetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radioveé, radiolokacéni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

6.5 Pozadavky civilni ochrany

Vyhodnoceni  feSeni  opatfeni, uvedenych v  ustanoveni § 20 vyhlasky
€. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva (dale jen ,vyhlaska
€. 380/2002 Sb.“), vyhodnotit, pfipadné navrhnout nové plochy pro pozadované potieby:

d) — evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, navrzeni ploch a objektd pro pfipad nouzového
ubytovani pfi vzniku neo¢ekavané mimoradné udalosti,

g) — zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd, vzniklych pfi mimofadné udalosti. Jedna se predevSim o feSeni obsluznych
komunikaci tak, aby byl umoznén pfijezd zasahujicich jednotek i v pfipadé zneprijezdnéni
Casti komunikaci v obci a o feSeni siti technické infrastruktury s moznosti operativni upravy
dodavek z jinych nezavislych zdroju.

i) — nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Jedna se predevsim
o vymezeni ploch nebo stanoveni objektd, vhodnych pro ustanoveni prostfedkd nouzového
zasobovani pitnou vodou, pfipadné prostfedkd nahradniho zasobovani elektrickou energii.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpusob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13
vyhlasky MV €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohroZzenych mimoradnou udalosti do mist, ktera zajistuji
pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci
uskladnéni.

Pro pfipad neolekavané (neplanované) mimofadné udalosti navrhujeme pro
nouzové, pfipadné i nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

e prostory obecniho ufadu,

e Skola,
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Organizaéni ani technické zabezpec€eni evakuace neni ukolem Uzemniho planu. Je
fedeno organy obce v jejich dokumentaci.

i) nouzového zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobeni vodou je feSeno ve zvlastni, nevefejné Casti Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Jihomoravského kraje (Aquatis, sr.o. Brno) ve znéni aktualizace schvalené
Zastupitelstvem JMK dne 27. 2. 2020.

6.6 Ochrana ovzdusi

P¥i zpracovani navrhu UP Ragice-Pistovice je postupovano v souladu se zékladnim
pozadavkem na snizovani urovné znecisténi i znecistovani vnéjSiho ovzdusi. Obecné plati,
Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo €innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z dlivodu pfedchazeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je zvoleno umisténi objektl
pro stalé bydleni v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji zneciStovani
ovzdu$i — pramyslovych arealll, smiSenych vyrobnich arealtd apod. Umisténi pfipadnych
jednotlivych zdroju znecistovani ovzdusSi v lokalitach bude nutné posuzovat individualné
v ramci uzemniho nebo stavebniho fizeni na zakladé zpracovanych rozptylovych studii v
ramci procesu EIA a procesu umistovani vyjmenovanych stacionarnich zdroju. Neni vhodné,
aby obytna zastavba byla v sousedstvi technologické nebo zemédélské vyroby.

V blizkosti obytné zastavby nejsou navrhovany stavby pro zZivocisnou vyrobu, kompostarny,
zafizeni na biologickou Upravu odpad(, biodegradaéni a solidifikaéni zafizeni, COV z
primyslovych areald, vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic,
polyuretanovych dilc, aminoplastl, fenolplastl, vyroby dfevotfiskovych, difevovlaknitych a
OSB desek, vyroby buni€iny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, jiné vyroby papiru a
lepenky, technologii prani, béleni mercerace nebo barveni vlaken nebo textilii, vydélavani
kdzi a kozesSin, veterinarni asanacni zafizeni, technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla
apod. (viz Hlavni vykres, uspofadani ploch).

6.7 Ochrana verejného zdravi

Akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na uUseku ochrany
vefejného zdravi, Ize do uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho,
ze celkova hlukova zatéz v uzemi neprekroci hodnoty hygienickych limiti, stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb. Nejpozdéji v ramci
uzemniho Fizeni bude deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pfed hlukem, pfipadné vibracemi. Jak je uvedeno v pfedchozim
textu, podminka se netyka uzemniho planu, ale uzemniho Fizeni.

V pfipadé navrhu plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti s moznosti umistit zdroje hluku
bude stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, a to s odkazem na § 77 odst. 3 a odst. 4
(druha véta) zakona &. 258/2000 Sb. s tim, ze:
- celkova hlukova zatéz ze zamérlh umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich
vlivll pfekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro
stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci a na hranici ploch (s
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moznosti situovat chranéné prostory), vymezenych v Uzemné planovaci dokumentaci.
Tento pozadavek je zapracovan do podminek pro pfislusné plochy, viz kap. 6.8 Textové
Casti - vyroku.

V pfipadé navrhu plochy dopravni stavby u stavajici nebo navrzené obytné zastavby
pozaduje organ ochrany vefejného zdravi, aby byla posouzena vhodnost navrhovaného
feSeni z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze na stavajici, event. navrzené plochy bydleni
a navrzena podminéna vyuzitelnost plochy dopravni stavby za pfedpokladu, ze nejpozdéji v
ramci uzemniho Fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz z dopravni
stavby neprekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku, stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb. Zadna dopravni stavba u stavajici nebo
navrzeneé obytné zastavby timto uzemnim planem navrhovana neni.

7. Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
FreSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci jsou navrhovany nasledujici zalezitosti nadmistniho vyznamu:

e PFivodni vodovodni fad. Jedna se o pfivadé¢ Drnovice — JeZkovice, ktery je zahrnut
do PRVK JmK (viz kap. 5.4.2.4).

8. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

8.1 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

Timto Uzemnim planem bylo vymezeno zastavéné uzemi obce v souladu s platnou
legislativou (vice viz kap. 9.1 Odlvodnéni). Jedna se o vice zastavénych Uzemi, pficemz
nejvétsi je zastavéné uzemi samotného sidla, kolem kterého je nékolik mensSich, izolovanych
enklav napf. chaty rodinné rekreace, obCanské vybaveni, zemé&délské a vyrobni areadly,
technicka infrastruktura apod. (viz 1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi).

Dle terénniho Setfeni a udajl v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 9.1
Odlvodnéni) bylo zjisténo, Ze zastavéna Uzemi obce jsou kompaktni, bez vyraznéjSich
proluk. VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky nalezejici a vyuzivané v souvislosti s
jednotlivymi stavbami. VétSinu zastavby tvofi fada staveb (Casto fadova zastavba), ktera
lemuje vefejna prostranstvi. Mezi ni nebyly zjistény zadné vyznamnéjsi proluky, které by

v minulosti nebyly zastavény (napf. zahrady v pferuSeni zastavby). Vyjimkou jsou ploch na
vychodnim obvodu Racic. Dale jsou v zastavéném uzemi vnitrobloky nebo dalSi pozemky
(vétdinou zemédeélské), bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi a vzhledem k tomu
jsou k samostatné zastavbé nevhodné. Zastavéné uzemi dale tvofi plochy vefejnych
prostranstvi, komunikaci a pfipadné zelené, které z riznych divodl nejsou vhodné

k zastavbé (at’ uz zajisténi vefejného pfistupu, nebo jejich malé plochy, popfipadé vyuziti
jako bfehové nebo liniové zelené&). Na uzemi obce nebyly zjitény Zadné plochy k obnové
nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi (brownfields), kromé ploch vyroby ve
vychodni ¢asti Racic.

V obci se dle tdaji CSU ze SLDB 2021 nachazi celkem 605 byt v 359 obydlenych domech.

Nejvice obydlenych bytl se nachazi v rodinnych domech, a to 393, pouze 20 byty v bytovych
domech a 4 byty v ostatnich budovach..
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8.2 Potreba zastavitelnych ploch

Tab. 8.2.1.: Poéet obyvatel v obci k 31. 12. v obdobi 2018 — 2023 (CSU 13. 08. 2024,
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke _podklady):

obec 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Radice- 1229 1238 1238 1220 1239 1314
Pistovice

Celkovy pfirGstek obyvatel ve sledovaném obdobi je 85 obyvatel, tedy narust o cca 7 %.
Demograficka situace v obci je pomérné pfizniva.

Tab. 10.2.2.: Poéet dokoné&enych byt(i v obci v obdobi 2018 — 2023 (ESU 13. 08. 2024,
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke_podklady):

obec 2018 2019 |2020 2021 2022 2023
Radice- 4 4 7 6 8 24
Pistovice

Celkem bylo ve sledovaném obdobi dokonéeno 53 byta.

8.2.1 Plochy bydleni

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch bydleni:

V nize uvedené rozvaze je pocCet rodinnych domU (RD) ztotoznén s poétem bytovych
jednotek (b.j.), protoze zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny jako plochy bydleni

v rodinnych domech. V téch se v souladu se sou¢asnymi trendy i vystavbou probihajici na
Uzemi obce s nejvétsi pravdépodobnosti daji pfedpokladat v drtivé vétsiné RD s jedinou b.j.

a) Pozadavky z demografického vyvoije:

Prirastek je (dle tab. 10.2.1) 85 obyvatel, z toho vyplyva potfeba 28 b.j. (85:3=28, pocet
obyvatel vydélen primérnym poctem osob v byté — viz data SLDB 2021 v kap. 8.1).

b) PoZadavky ze spoleé¢ného souziti (CSU 13. 08. 2024 https://vdb.czso.cz):

Pocet snatkud v letech:
2018
2019
2020
2021
2022
2023
Celkem: 29 b.j.

O wWwWwwaou o

c) PoZadavky z nechténého souziti (CSU 13. 08. 2024 https://vdb.czso.cz):

Pocet rozvodu v letech:
2018
2019
2020
2021
2022
2023
Celkem: 23 b.j.

N OONWWO
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d) Pozadavky z polohy obce:

Obec se nachazi v dopravné exponované poloze nedaleko sjezdu z dalnice D1 ve spadové
oblasti mésta Vyskova a SirSi spadové oblasti mésta Brna. Odborny odhad Cini 20 b.j.

e) Rezerva:
Rezerva se obvykle vymezuje v rozsahu 20 — 30%, Cini tedy 30 b.j.

Tab. 10.2.3.: Rekapitulace:

a) | Pozadavky z demografického vyvoje | 28 b.j.
b) | PoZadavky ze spoleéného souZiti 29 b.j.
c) | Pozadavky z nechténého souziti 23 b.j.
d) | Pozadavky z polohy obce 20 b.j.
e) | Rezerva 30 h.j.
Celkem 130 b.|.

Celkova potreba je tedy 130 bytovych jednotek.

K vySe uvedenému poctu RD/b.j. a dale v textu nutno uvést, Ze tzemni plan z hlediska miry
své podrobnosti pocet rodinnych doml nestanovuje zavazné, ale jedna se o predpoklad
stanoveny odbornym odhadem, pfi em se vychazi zejména z obvyklé velikosti stavebnich
pozemku a jinych technickych podminek, napf. stavajici parcelace.

Pfi obvyklé velikosti zastavéného stavebného pozemku 0,12 ha + 0,03 ha obsluzna
komunikace + 0,10 ha vefejnych prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch, celkova
pozadovana vymeéra zastavitelnych ploch pro bydleni je 130 b.j.*0,15 ha = 19,5 ha. Cca 20
ha zastavitelnych ploch bydleni vyzaduje 0,05 ha*20=1,0 ha vefejnych prostranstvi. Celkem
tedy 19,5+1,1 = 20,5 ha.

Podrobnéjsi kapacita, popis a zdavodnéni zastavitelnych ploch je v kapitole 5.3.2
Oddvodnéni.

Navrhem Gzemniho planu jsou navrzeny zastavitelné a transformacni plochy pro bydleni o
celkové vymére 15,11 ha a odhadované kapacité cca 90 RD (viz kap. 5.3.2 Oduvodnéni),
coz ani nedosahuje vyse vycislenou potfebu.

8.2.2 Plochy rekreace

Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

8.2.3 Plochy obéanského vybaveni

Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

8.2.4 Plochy verejnych prostranstvi a zelené

Plocha Z.P1 — vefejné prostranstvi. Je uréena pro zpfistupnéni plochy bydleni Z.B2 a také
pro propojeni stavajicich casti zastavby.
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Plocha Z.Z1 az Z.Z7 — zeleh. Jsou uréeny pro realizaci zahrad, popfipadé jiné zelené v€etné
staveb souvisejicich s touto funkci. Zejména staveb pro drobnou péstitelskou a drobnou
chovatelskou &innost apod.

8.2.5 Plochy dopravni infrastruktury
Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

8.2.6 Plochy smiSené vyrobni

Plocha Z.V1 - plocha smi$ena vyrobni. Plocha je ur€ena pro rozSifeni stavajiciho vyrobniho
arealu. Na &asti jiz probiha realizace kompostarny.

9. Vycet prvka regulacniho planu
Touto dokumentaci nejsou navrzeny prvky obsahujici nalezitosti regulacniho planu.

10. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného
reSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

10.1 Zabor zemédélského pudniho fondu

10.1.1 Pouzita metodika

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Zakona 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjsSich
predpisu (dale jen Zakon o ochrané ZPF) a Vyhlasky &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl
k zajisténi ochrany zemédeélského pldniho fondu (ZPF), ktera upravuje v ust.:

§ 3 pfedmét vyhodnoceni disledkd uzemniho planu,

§ 5 obsah zddvodnéni navrhovaného feSeni,

8 9 spolec¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dusledkl pfi pofizovani

a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

Jedna se zejména o doloZeni nezbytnosti zaboru vypoctem potiebnosti zastavitelnych ploch
bydleni z ddvodu podporeni demografického vyvoje, kde byla pouzita stejna metodika a
pouzity stejné argumenty.

10.1.2 Udaje o usporadani ZPF v lizemi

Obec se nachazi na rozhrani vyrobnich oblasti fepaiské a bramborarské. Z hlediska
zpusobu primarni zemédélské produkce jsou na spravnim uzemi obce zastoupeny orné
pudy, zahrady, sady a trvalé travni porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pudy dominantni. Nachazeji se z vétsi ¢asti v nizSich
Castech uzemi obce, v udoli Rakovce, na pfilehlych svazich a vychodné od Pistovic. Pouze
mensi ¢ast zabiraji plochy pro ornou pidu nevhodné - v blizkosti vodnich tok( a na erozné
ohrozenych svazich.

Trvalé travni porosty jsou na katastru zastoupeny, ve srovnani s okolnimi obcemi, pomérné

velikymi plochami. TéméF celé udoli Rakovce nad Racicemi je zatravnéno. Dale jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich, okrajich lesa a v okoli vodnich toku. Ovocné
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sady a zahrady jsou situovany pfedevsim kolem obytné zastavby. Zahrady v zastavéném
uzemi obce jsou vétSinou soucasti obytné funkce.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. izemi a jeho bezprostrednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského puadniho fondu pfi uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd plidné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
puadniho profilu a vlahového rezimu v padé.

4. misto - Kbéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Z hlediska kvality pudniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji pady s nasledujici charakteristikou hlavnich padnich jednotek:

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy vSak erodované, pfevazné na sprasich,
zpravidla ve vySsi svazitosti, stfedné tézké.

11
Hnédozemé typické, Eernozemni, v€etné slabych oglejenych forem na sprasovych hlinach,
stfedné tézké s tézSi spodinou, vodni rezim pfiznivy az vihéi.

12
Hnédozemé, pfipadné hnédé pldy nasycené a hnédé illimerizované vcetné slabé oglejenych

forem na svahovych hlinach, stfedné tézké s tézsi spodinou, pfiznivé viahové poméry.

15

lllimerizované pady, hnédozemé illimerizované, hnédé pudy a hnédé pudy illimerizované
v€etné slabé oglejenych forem na svahovinach se sprasSovou pfimeési, stfedné tézké

S pfiznivym vodnim reZzimem.

19

Rendziny az rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach,
stfedné tézké az tézke, se Stérkem, s dobrymi viahovymi poméry, aviak nékdy kratkodobé
previhcené.

20
Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech, jilech a usazeninach karpatského flySe,
tézkeé az velmi tézké, malo vodopropustné.

37
Mélké hnédé pldy na Zulach, jsou lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az kamenité,
v hloubce 30 cm silné kamenité az pevna hornina. Patfi mezi né vysusné pady.

40

Svazité pudy, nad 12° na vS8ech horninach, lehké az lehci stfedné tézké pady, s riznou
Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez ni, jejich viahové poméry jsou zavislé na srazkach.
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58
nivni pady glejové na nivnich uloZeninach, stfedné tézkého razu, viahové poméry méné
pfiznivé, po odvodnéni pfiznivé.

56
nivni pady na nivnich uloZeninach, stfedné tézkého razu s pfiznivymi viahovymi poméry.

Na pahorkatiné jsou dominantni hnédé pldy, prostfidané pudami illimerizovanymi a
rendziny. Kolem vodnich tokl jsou glejové a hydrmorfni ptdy.

Tab. 10.1.1.: Pfehled BPEJ a tfid ochrany

BPEJ Trida ochrany
ZPF

5.11.10 l.

5.58.00 l.

5.08.10 Il.

5.11.00 Il.

5.12.10 Il.

5.15.00 Il.

5.26.11 [l

5.08.50 [1.

5.19.11 11K

5.26.51 V.

5.37.16 V.

5.12.10 Il.

5.67.01 V.

10.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti

Uzemi s investicemi do pidy — odvodnéna tzemi - jsou v feSeném Uzemi zastoupena
pomérné malou rozlohou. Jedna se zejména o lokality ve vychodni ¢asti katastru Pistovice.

10. 1.5 Vyhodnoceni zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu

Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi uzemné planovaci ¢innosti provadéné
podle stavebniho zakona a jeho provadécich predpisl zajisténa, je povinnosti Fidit se
zasadami obsazenymi zejména v § 4 Zakona o ochrané ZPF. Je tfeba navrhnout a zdavodnit
takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Pro tyto ucely bylo provedeno
vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond pro
jednotlivé zastavitelné plochy dle ustanoveni obsazenych § 4 Zakona o ochrané ZPF.

Zdavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmud nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zédkona, obsahuje:

a) zdlvodnéni navrZzeného feSeni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany
zemédeélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zékona, (dale jen ,zasady ochrany
zemeédélského pudniho fondu®); je-li navrh predkladan variantné, zdlvodnéni
obsahuje srovnani variant,
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b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a Il.
tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zakona.

Pozadavky uvedené pod pism. a) jsou vyhodnoceny v této kapitole, poZzadavky pod pism. b)
potom v nasledujici kapitole 10. 1. 6.

Plocha Z.B1- bydleni. Nachazi se na severovychodnim okraji Racic v ,zahumeni* stavajici
zastavby. Souc€asné vyuziti uzemi jsou zahrady, zahumenky a okrajova ¢ast mensi plochy
orné pudy.

Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny ploSny rozvoj sidla. Pro
obsluhu rozvojové lokality je tfeba vybudovat dopravni i technickou infrastrukturu. Pro
naplnéni obsluhy této lokality jiz obec oslovuje vlastniky pozemku za uc¢elem vykupu
pozemku k uréeni trasy pro budouci dopravni a technickou obsluhu Uzemi. Obec se tomuto
vénuje jiz 2 roky. Dale jsou jiz realizovany individualni projekty vlastnikd pozemku za ucelem
zfizeni elektrickych pfipojek NN. Je zde pfedpoklad dalSiho vyuziti plochy pro rozvoj bydleni.

Jednim z cild a ukolt Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
ktera je ze t¥i stran obklopena zastavbou, pficemz po dvou stranach pfiléha k zastavénému
uzemi. Rovnéz po jedné strané pfiléha ke stavajici u¢elové komunikaci, ktera se postupné
transformuje v obsluznou mistni komunikaci. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funkéné
dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy tzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Plocha je postupné po ¢astech konzumovana, pozemky kolem mistni komunikace na parc. €.
928/2, k.u. Radcice.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Gzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odivodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné lzemi,
Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi, je jim ze dvou stran obklopena.
c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pady Il. tfidy ochrany, nicméné se prebira z dosavadniho UP
(B1), zmensena o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi. ProtoZze dosavadni plocha B1
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v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B1
zpresnéna nad aktualni katastralni mapou DKM*.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit’ zemédélskych tcelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostiedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po dvou zbyvajicich stranach tvofi témeér pfimé strany. Nemuze tedy dojit

k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu
neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly
naruseny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému tcelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské ¢innosti upfednostriovat
zemedélské vyuZiti pozemka,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odlvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vygislené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoZznuje
dostatec¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zplsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska pozadavku jednotlivych stavebnik( a také
prodlevy z hlediska ¢asové naroénosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvofi (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0 z dané z nemovitosti a zarover zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z rozpoctového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélské €innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.
fluprfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vySSich staveb by doSlo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruSeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni upravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zptGsobila k pinéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

4 od doby vydani dosavadniho UP v roce 2010 probéhla digitalizace map katastru nemovitosti. Podkladem pro
pavodni UP byly mapy katastru nemovitosti, odvozené z analogové katastralni mapy (S-SK $S). Takové mapy
byly nejen zna¢né nepfesné z hlediska polohopisu, ale i vétSinou neobsahovaly strukturu viastnickych poméra,
zejména v ,extravilanu“, kde prevliadaly scelené pozemky zemédélské pudy. V soucasné dobé (dle data
uvedeného v kap. €. 5.1 Odlvodnéni) je jiz pfislusné feSené Uzemi zcela pokryto vektorovou katastralni mapou
(KMD), ktera vznikla obnovou pfepracovanim pavodni mapy. Kromé rozSifeného obsahu aktualni KMD
zahrnujiciho daleko vice Udaji (zejména drobné parcely zemédélské pldy v ,extravilanu®), jsou po konfrontaci se
starou mapou markantni i polohopisné rozdily prvki, které z vécného hlediska zlstaly stejné. Zjednodusené
fe€eno, nova mapa nad starou ,nesedi“ v podstaté nikde, ani v téch €astech co fakticky nebyly ménény, pficemz
rozdily jsou rizné, od minimalnich az po velmi markantni. Ze stejnych ddvodd, vétsina jevl vymezenych
pavodnim UP pfiloZenych nad aktualni KMD ,litaji“ a to od nepatrnych rozdilt aZ po nékolik mm v méFitku mapy
1: 5 000. Jedna se v tomto pfipadé tedy o vektorové polygony v prostfedi CAD a GIS.

Z vy$e uvedenych dlvodua byly zastavitelné plochy (i ty, které se z vécného hlediska neméni) zpfesnény nad
aktualni katastralni mapou (KMD). P¥i této €innosti projektant vychazel z podkladu ,Metodické sdéleni MMR k
postupu pofizovani zmény uzemniho planu vyvolané zménou mapového podkladu®, zvefejnéného na strankach
mmr.cz dne 20. 7. 2021.
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h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pady v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retenc¢ni, pufracni, transformaéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivoéichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostifedné obklopené po dvou stranach zastavénym
Uuzemim, po dvou zbyvajicich stranach tvofi témeér pfimé strany. NemUze tedy dojit

k narudeni organizace ZPF, ani ke ztiZzeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu
neprotinaji Zzadné ucelove zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly
naruseny.

(2)

Nezbytnost urceni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost urceni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K vy$e uvedenému Ize dodat, Ze plocha byla vymezena v dosavadnim UP ve znéni Zmény
€. 1(2016) a to jako plocha B1. Pfedlozena dokumentace tuto plochu pfebira, a to
zmen3enou o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi. Kromé toho byla zpfesnéna nad aktualni
katastralni mapou.

©)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskemu
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné tuzemné planovaci dokumentace neméni
zplsob vyuZiti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netykd, nebot se neméni zpisob vyuZiti plochy v
Uuzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

4

Zemédélskou pGdu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektrinu s vyjimkou zamér( podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uzivateliim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v krajiné.

Podminky pro zadrZeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Oduvodnéni.

Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
Z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.
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Plocha Z.B2— bydleni. Nachazi se na severovychodnim okraji Racic podél nové
zrealizované mistni komunikace. Sou€asné vyuziti Uzemi je okrajova ¢ast bloku orné puldy.

Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny plosny rozvoj
sidla. Plocha Z.B2 se nachéazi v t&ésné blizkosti nové mistni komunikace, ktera byla
zrealizovana pro obsluhu pfilehlé nové ulice U Studanek, véetné ¢asti technické
infrastruktury. Pro obsluhu plochy Z.B2 bude slouzit pravé zminéna nova mistni komunikace,
vCetné technickeé infrastruktury, ¢imz dojde k jejimu dalSimu vyuziti.

Jednim z cild a ukolt izemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni usporadani izemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by meély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcéni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
kde v poslednim desetileti vznikl obytny okrsek U Studanek, tvofeny celkem ftficitkou
rodinnych domu. K tomuto okrsku byla pfivedena dopravni a technicka infrastruktura a
jednou z komunikaci, které umoznuji pFistup, je pravé nové realizovana mistni komunikace,
ktera prochazi podél navrhované plochy Z.B2. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odivodnéném pfipadé, pficemz je nutno pfedevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi, je situovana podél stavajici komunikacni
0sy.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pGdy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tieba
zohlednit znacnou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se o plochu situovanou v oblasti,
kde v minulych letech doSlo k realizaci celé nové ulice v lokalité U Studanek. Plocha je tedy
situovana v oblasti, kde dochazi k rozvoji, kde je realizovana nova infrastruktura a jedna se
v podstaté o umisténi podél jiz jednostranné obestavéné komunikace. Déle viz kap. 10.1.6.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit' zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotcenych ¢asti zemédeélského pidniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, ma pfiblizné obdélny tvar situovany podél
stavajici komunikace. Nemuze tedy dojit k naruseni organizace ZPF, ani ke ztizeni
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obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédélské
komunikace, které by jejim vymezenim byly naruSeny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Einnosti upfednostriovat
zemedélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odlvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vycislené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméFenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoZznuje
dostatec¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostatec¢na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska pozadavkul jednotlivych stavebnikl a také
prodlevy z hlediska éasové naro&nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmd z dané z nemovitosti a zarover zvyseni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z rozpoctového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélske Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doSlo k nerespektovani stavajici
vyskové hladiny a poruSeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni tGpravu, aby dotéena pida
mohla byt rekultivovana a byla zptsobila k pinéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoncéeni nezemédélske Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce ptady v Gzemi; mimoprodukcni funkce zemédélské pudy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufraéni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivoéichy, funkce pGdy jako prostredi umoZzriujiciho vznik pfislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizacni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Nemuze tedy dojit k naruseni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodafovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruSeny.

2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (déle jen ,zamér”). Nezbytnost urceni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméiené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe. Tyto argumenty je
mozné rozvést jesté nasledujicim zpisobem:

Jednim z cilt a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funk&ni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni usporadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
kde v poslednim desetileti vznikl obytny okrsek U Studanek, tvofeny celkem tficitkou
rodinnych domU. K tomuto okrsku byla pfivedena dopravni a technicka infrastruktura a
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jednou z komunikaci, které umozniuiji pfistup, je pravé noveé realizovana mistni komunikace,
ktera prochazi podél navrhované plochy Z.B2. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy

uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Z hlediska nepiemistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, ze vymezeni plochy je podlozeno
zadostmi vlastnikl pozemkad, ktefi tak vyuziji pro vystavbu stavajici vefejnou infrastrukturu.
Vzhledem k tomu, Ize pfedpokladat, Ze konzumace této plochy je redlna a to v pomérné
kratké dobé, ¢imz bude, jak jiz bylo uvedeno vySe, podpofen demograficky rozvoj obce.

3

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskemu
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné tuzemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.6 Od{vodnéni.
4)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu véts§im nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunec¢niho zareni na elektiinu s vyjimkou zamérd podle & 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Kkrajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B3 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji zastavby v Racicich, podél jiz
jednostranné obestavéné komunikace. Soucasné vyuziti uzemi je okrajova ¢ast orné pady.

Plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi a umozni tak pfirozeny plo$ny rozvoj sidla.

V blizkosti se nachazi stavajici dopravni a technicka infrastruktura, plocha bude obslouzena
z této dostupné dopravni a technické infrastruktury. Plocha je postupné po ¢astech
konzumovana, zejména pozemek parc. ¢. 387 k.U. Radice. Je zde pfedpoklad dalSiho vyuziti
plochy pro rozvoj bydleni.

Jednim z cild a ukolt izemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncep€ni usporfadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
ktera po dvou stranach pfiléha k zastavénému uzemi. Rovnéz po jedné strané pfiléha ke
stavajici mistni komunikaci, ktera obsluhuje pfilehlou ¢ast zastavby. Z odborného
urbanistického hlediska je tedy Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici
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komunikacni osy a funkéné dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy
Uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funk&ni strukturu zastavby.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské tcely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Gzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského plidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odivodnéném pfipadé, pfi¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochézi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné Gzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, je jim ze dvou stran obklopena, je
situovana podél stavajici dopravni a technické infrastruktury, nachazi se na protéjsi strané jiz
jednostranné obestavéné mistni komunikace.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tridy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pady Il. tfFidy ochrany, nicméné se piebira z dosavadniho UP (B3)
a je zarovnana v zadni ¢asti se sousednim zastavénym stavebnim pozemkem u &.p. 305,
Ragice. ProtoZe dosavadni plocha B3 v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi
katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B3 zpfesné&na nad aktualni katastralni mapou
DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po dvou zbyvajicich stranach tvofi pfimé strany. NemUze tedy dojit k naruseni
organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodafovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji
zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruseny.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkad,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odlavodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vycislené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostate¢ny vybér z hlediska poZadavku jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska éasové naro&nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0 z dané z nemovitosti a zarover zvySeni poc¢tu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pFijm0 z rozpo&tového ur€eni dani.

Ukonc&eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,
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Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruSeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotc¢ena plda
mohla byt rekultivovana a byla zptsobila k pinéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské ¢innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pidy v tdzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizacni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostifedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po dvou zbyvajicich stranach tvofi témér pfimé strany. Nemuze tedy dojit

k naru$eni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu
neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly
naruseny.

2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotykéa
zemedélského pidniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméiené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K vy$e uvedenému Ize dodat, e plocha byla vymezena v dosavadnim UP ve znéni Zmény
€. 1(2016) a to jako plocha B3. PfedloZzena dokumentace tuto plochu pfebira, a to zkracenou
v zadni Casti, tak aby byla zarovnana se zastavénym stavebnim pozemkem sousedniho €.p
305 racice. Kromé toho byla zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

3

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v tizemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné zemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
Uuzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

4

Zemédélskou pGdu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pldniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektrinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

()

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investi¢ni stavby*?). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pripadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouZi prfevazné uzivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.
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Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatrfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
Z jinych obecné zavaznych predpisl, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B4 — bydleni. Plocha je situovana na vychodnim obvodu zastavby v Racicich,
situovana podél mistni komunikace. Je seviena mezi stavajici obytnou zastavbou a byvalym
zemédélskym arealem. Bude z Casti obslouzena stavajici dopravni a technickou
infrastrukturou.

Plocha tésné navazuje na zastavéné uzemi, to bylo nové vymezeno ve vétSim rozsahu po
vyuziti &asti zastavitelné plochy vymezené ptivodnim UP. Pro tuto &ast vyuZité plochy byla
vybudovana dopravni a technicka infrastruktura. Pro navrhovanou plochu se nabizi
prodlouzeni této infrastruktury k obsluze plochy.

Jednim z cild a ukold Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkeéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
ktera po dvou stranach pfiléha k zastavénému uzemi. Rovnéz po jedné strané pfiléha ke
stavajici mistni komunikaci, ktera obsluhuje pfilehlou ¢ast zastavby. Kromé toho, pfes plochu
prochazi historicka polni cesta (p. €. 274/49), ktera se pravdépodobné stane obsluznou
komunikacni osou hloubé&ji umisténé zastavby, ktera nepfiléha bezprostfedné ke stavajici
mistni komunikaci. Z odborného urbanistického hlediska je tedy zadouci, aby nova zastavba
byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funk&né dotvofila stavajici zastavbu, tedy
v souladu s logikou a principy tzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a
funkéni strukturu zastavby.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Gzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odivodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje po dvou stranach na zastavéné uzemi, je situovana podél
stavajici komunikacni osy.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tridy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pady Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, ktera se
Castecné prekryva s plochou B4 vymezenou dosavadnim UP. Déle viz kap. 10.1.6.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského ptdniho fondu a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,
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Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, je seviena po dvou stranach zastavénym
Uuzemim, ma pfiblizné obdélny tvar. NemuZze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodafovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucéelové
zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruseny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému tcelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Einnosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkad,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potieby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odlavodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vycislené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a rlznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zplsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska pozadavku jednotlivych stavebnikl a také
prodlevy z hlediska éasové naro&nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmd z dané z nemovitosti a zarover zvyseni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z rozpoctového uréeni dani.

Ukonceni nezemédélské &innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.
flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a porusSeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpisobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské ¢innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce ptidy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pudy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a zZivocichy, funkce pddy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocendéz a
dale funkce pudy jakoZzto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. NemUze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji Zzadné ucelové zemédeélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruseny.

2

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému tcelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost urceni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. €). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K vy$e uvedenému Ize dodat, Ze pfiblizné ve stejném Gzemi byla dosavadnim UP ve znéni

Zmeény ¢. 1 (2016) vymezena zastavitelna plocha bydleni B4, se kterou se plocha Z.B4
v rozsahu cca 0,1 ha prekryva. Zbytek pfedlozené plochy Z.B4 byl dosavadnim UP vymezen
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jako plocha zahrad Zs1 z divodu existence ochranného pasma (OP) zemédélské vyroby.

V tomto OP tehdy plocha pro bydleni vymezena byt nemohla, i kdyZ jsou zde lepSi uzemné
technické pfedpoklady, napfiklad dostupnost technické infrastruktury. Vzhledem k tomu, Ze
toto OP bylo zruseno, doslo k posunuti plochy Z4/Z.B4 smérem k zemédélskému arealu, do
oblasti podél stavajici mistni komunikace a obecni parcely zaniklé cesty, podél které bude
organizovana zastavba.

3

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v zemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskemu
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zplsob vyuZiti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.6 Oduvodnéni.
4

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pripadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi prfevazné uzivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
zZ jinych obecné zavaznych pfredpisu, zejména Zakona o vodéach.

Plocha Z.B5 — bydleni. Plocha je situovana podél silnice mezi Rac¢icemi a Pistovicemi.
Soucasné vyuziti tzemi jsou mensi zahrady a zahumenky. Plocha mlze byt obslouzena
stavajicimi komunikacemi, technicka infrastruktura je v bezprostfedni blizkosti.

Jednim z cild a ukold Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkeéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepc€ni usporfadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako vétsi
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby, ke kterym dvéma proté&jSimi stranami
pfiléha. Po dvou zbyvajicich stranach potom plocha pfiléha ke stavajicim komunikacim:
silnici a mistni komunikaci, ze kterych je dopravné obslouzena stavajici zastavba a také

k Useku ucelové komunikace — polni cesty. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikaéni osy a funkéné
dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy tzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Plocha je postupné po ¢astech konzumovana, probéhla zde vystavba RD, zejména na

pozemcich parc. €. 256, 282 k.u. Racice. Je zde predpoklad dalSiho vyuziti plochy pro rozvoj
bydleni. Nevymezenim zde vznikne nevyuzita proluka.
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Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské tcely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné plénovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odivodnéném pfipadé, pfi¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochézi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné Gzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi, Castecné se nachazi v zastavéném
Gzemi, zbytek je prolukou.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tridy ochrany,

Zastavitelna plocha z ¢asti zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se piebira z dosavadniho
UP (B5), zmensena o vyuzité &asti v zastavéném uzemi. ProtoZe dosavadni plocha B5

v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B5
zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédeélského pudniho fondu a sit zemédélskych tc¢elovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. Plocha zabira uzemi bezprostiedné obklopené po dvou stranach zastavénym
Uzemim, po zbyvajicich dvou stranach je vymezena komunikacemi. Nemuze tedy doijit

k naru$eni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu
neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly
naruSeny. Ty se nachazeji po obvodu a jsou respektovany.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vyc€islena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odlvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyCislené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostate¢ny vybér z hlediska poZadavku jednotlivych stavebnikd a také
prodlevy z hlediska ¢asové naroénosti potizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvofi (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z dané z nemovitosti a zarover zvySeni poc¢tu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmU0 z rozpoctového uréeni dani.

Ukonceni nezemédélské ¢innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.
flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZzich,

Pocet podlazi v ndvrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vyssich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vyskové hladiny a poruseni krajinného razu.
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g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby dotéena pida
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské ¢innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pldy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufraéni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocen6z a
dale funkce pudy jakoZto stabilizacni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. Plocha zabira uzemi bezprostifedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po dvou zbyvaijicich stranach tvofi témér pfimé strany. Nemuze tedy dojit

k naru$eni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu
neprotinaji Zadné ucelove zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly
naruseny.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotykéa
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér"). Nezbytnost urceni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K vySe uvedenému Ize dodat, Ze pfedmétna plocha jiz byla obsaZzena v dosavadnim UP ve
znéni Zmény ¢.1 (2016), a to jako plocha B5, byla zmenSena o jiz vyuzité ¢asti v zastavéném
uzemi a zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

®)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize v tizemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné tuzemné planovaci dokumentace neméni
zpasob vyuZiti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

4

Zemédeélskou pGdu |. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pldniho fondu pro zameéry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zamérid podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investi¢ni stavby*?). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi prfevazné uzivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzZeni vody v Krajiné.
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Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se tzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych pfedpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B6 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji zastavby v Racicich, podél jiz
jednostranné obestavéné komunikace. Sou¢asné vyuziti Gzemi je trvaly travni porost, ktery
neni zemédélsky vyuzivany, protoze se nachazi v zastavéném Uzemi a je sevien mezi
komunikacemi a sou€asnou zastavbou.

Jednim z cild a ukolt zemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncep€ni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcéni. Pfedmétna plocha je v sou€asnosti enklavou zemédélské pudy v zastavéném
Uzemi, obklopena stavajici zastavbou a komunikacemi. Jako takova je pro dalSi zemédélské
vyuziti neperspektivni a rovnéz z urbanistického hlediska nevhodna. V tomto duchu je i
navrzena predmétna plocha Z.B6, s tim ze na zakladé vyse uvedenych cill a ukoll
Guzemniho planovani soustavné a komplexné tvofi koncepcni usporadani tzemi, tedy
vymezuje vhodnégjsi zastavitelnou plochu bydleni, misto nevhodné plochy zemédélské pudy
situované v enklavé v zastavéném uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funk&ni strukturu zastavby.
Povazujeme tedy, Ze popsany verejny zajem zakotveny v cilech a Ukolech tzemniho
planovani v popsaném pfipadé vyrazné prevySuje zajmy ochrany ZPF.

V blizkosti se nachazi stavajici dopravni a technicka infrastruktura, plocha bude obslouzena
z této dostupné dopravni a technické infrastruktury (Neni potfeba budovat dopravni a
technickou infrastrukturu, bude vyuZita stavajici).

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pfipadé, pri¢emz je nutno pfedevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné izemi,

Zastavitelna plocha je situovana v zastavéném uzemi. Po dvou stranach je obklopena
stavajici zastavbou, po zbyvajicich dvou stranach stavajicimi komunikacemi.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pGdy jsou tridy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira puady Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tfeba
zohlednit zasadni podminku, a to nepfemistitelnost zaméru. Plocha je umisténa

v zastavéném uzemi, je obklopena zastavbou a komunikacemi. Jedna se tedy o mensi
izolovanou enklavu zemédélské pady, ktera z téchto dlivodl neni a pravdépodobné nebude
ani v budoucnu vyuzivana k zemédélské produkci. Naopak, vzhledem k popsanému
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umisténi a k tomu, Ze bude obslouzena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou je
vhodné jeji vyuZiti pro zastavbu. Déle viz kap. 10.1.6.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. Plocha je enklavou zemédélské pudy v zastavéném Gzemi. Plochu neprotinaji
zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly narusSeny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédeélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemedélské vyuZiti pozemka,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odlavodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vycislené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméFenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostatec¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zplUsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostate¢ny vybér z hlediska poZadavku jednotlivych stavebnikd a také
prodlevy z hlediska ¢asové naroénosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvofi (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0 z dané z nemovitosti a zarover zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z rozpoctového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélske Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doSlo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni upravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zptGsobila k pinéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pldy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pady jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivoéichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik prfislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizacni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotcenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Nemuze tedy dojit k naruseni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodafovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruSeny.

)

Nezbytnost uréeni zemédélské pidy k jinému nez zemédélskému Ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,

charakterem a dopadem ovlivriuje.
Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou

vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméiené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.
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Jednim z cild a ukolt Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepc€ni usporadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcéni. Pfedmétna plocha je v sou€asnosti enklavou zemédélské pudy v zastavéném
uzemi, obklopena stavajici zastavbou a komunikacemi. Jako takova je pro dalSi zemédélské
vyuziti neperspektivni a rovnéz z urbanistického hlediska nevhodna. V tomto duchu je i
navrzena predmétna plocha Z.B6, s tim ze na zakladé vysSe uvedenych cill a ukoll
uzemniho planovani soustavné a komplexné tvofi koncep&ni uspofadani uzemi, tedy
vymezuje vhodnéjsi zastavitelnou plochu bydleni, misto nevhodné plochy zemédélské pidy
situované v enklavé v zastavéném Uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
Uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Z hlediska nepiemistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, ze vymezeni plochy je podlozeno
zadosti vlastnikl pozemkd, ktefi tak vyuziji pro vystavbu stavajici vefejnou infrastrukturu.
Vzhledem k tomu, Ize pfedpokladat, ze konzumace této plochy je realna a to v pomérné
kratké dobé, ¢imz bude, jak jiz bylo uvedeno vyse, podpofen demograficky rozvoj obce.

©)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskéemu
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zplusob vyuZiti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.6 Oduvodnéni.
4

Zemédeélskou padu |. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pldniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zamérid podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v Gzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investi¢ni stavby*?). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych pfedpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B7- bydleni. Plocha je situovana podél silnice mezi Racicemi a Pistovicemi.
Soucasné vyuziti uzemi jsou scelené plochy orné pudy. Plocha miZze byt obslouzena
stavajicimi komunikacemi, technicka infrastruktura je v bezprostfedni blizkosti.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:
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(1)Pro nezemédélské tcely je nutno pouZzit pfedevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského ptidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odivodnéném pfipadé, pfi¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochézi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné Gzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi na jedné strané je €.p. 130, Pistovice, na
opacné strané na p.€. 165, k.u. Pistovice je jiZz vybudovana elektricka pfipojka.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tridy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pady Il. tfFidy ochrany, nicméné se piebira z dosavadniho UP (B7)
a je zkracena po vySe uvedenou parcelu s elektrickou pfipojkou. ProtoZe dosavadni plocha
B7 v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK SS, byla plocha
Z.B7 zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych uéelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. Plocha je situovana podél stavajici komunikace, po obvodu tvofi pfimé strany.
Nemuze tedy dojit k naruseni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich
ploch ZPF. Plochu neprotinaji Zzadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim
vymezenim byly naruseny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému tcelu v zemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkad,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vyc&islena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odlvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyCislené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostatecnou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zplsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostate¢ny vybér z hlediska pozadavku jednotlivych stavebnikd a také
prodlevy z hlediska éasové naro&nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvofi (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmd z dané z nemovitosti a zarover zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmua z rozpocétového ureni dani.

Ukonc&eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vyskové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotéena puda
mohla byt rekultivovana a byla zptGsobila k pinéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.
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h)co nejméné narusovat mimoprodukcéni funkce pudy v uzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufraéni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pldy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocen6z a
dale funkce pudy jakoZto stabilizacni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po jedné strané zastavénym
Uzemim, po druhé stavajici komunikaci a po dvou zbyvajicich stranach tvofi témér pfimeé
strany. Nem(ze tedy dojit k narusSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji Zzadné uceloveé zemédélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruseny.

(2)

Nezbytnost urceni zemédélské pidy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovéana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost urceni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K vySe uvedenému lIze dodat, Ze pfedmétna plocha jiz byla obsaZzena v dosavadnim UP ve
znéni Zmény ¢.1 (2016), a to jako plocha B7, ktera byla zmenSena po p.¢. 165, k.u.
Pistovice, na které je jiz vybudovana elektricka pfipojka.

®)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize v tizemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné tizemné planovaci dokumentace neméni
zpuasob vyuZiti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené, ktera je navic zmensena.

4

Zemédélskou pGdu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pldniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zarizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zamérid podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tizemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investi¢ni stavby*?). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.

Jedna se o podrobnost tykajici se tzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
zZ jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.
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Plocha Z.B8 — bydleni. Je situovana v prolukach podél stavajici mistni komunikace
v jihozapadni ¢asti Pistovic. Sou¢asné vyuziti jsou mensi plochy orné pady, zahrady a
zahumenky. Lokality budou obslouzeny stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Jednim z cild a ukolt izemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim ze se da popsat jako vétsi
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby. Po tfech stranach potom plocha pfiléha ke
stavajicim komunikacim: silnici a mistni komunikaci, ze kterych je dopravné obslouzena
stavajici zastavba. Z odborného urbanistického hlediska je tedy zadouci, aby nova zastavba
byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funk&né dotvofila stavajici zastavbu, tedy
v souladu s logikou a principy Uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a
funkéni strukturu zastavby.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému tcelu v
tUzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odtvodnéném pfipadé, pri¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v Gzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné lzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uuzemi, Caste¢né se nachazi v zastavéném
Uzemi, zbytek je prolukou.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pGdy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pady |. a Il. tfFidy ochrany, nicméné se pfebira z dosavadniho UP
(B8), zmensena o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi. Protoze dosavadni plocha B8

v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B8
zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha na jedné strané navazuje na stavajici zastavbu, po zbyvajicich tfech
stranach je vymezena komunikacemi. NemU(ze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucéelové
zemeédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruseny.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkad,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odlavodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vycislené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti
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v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska pozadavkul jednotlivych stavebnikl a také
prodlevy z hlediska ¢asové naroénosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvoti (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmd z dané z nemovitosti a zarover zvyseni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmua z rozpocétového uréeni dani.

Ukondeni nezemédélské ¢innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.
flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vys$Sich staveb by doSlo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruSeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotéena puda
mohla byt rekultivovana a byla zptsobila k pinéni dalSich funkci v krajiné podle pléanu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemédélske Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narudovat mimoprodukcni funkce pldy v uzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pidy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufraéni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pldy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocen6z a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. Plocha na jedné strané navazuje na stavajici zastavbu, po tfech zbyvajicich
stranach je omezena komunikacemi. Nemuze tedy dojit k naru$eni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodafovani zbyvajicich ploch ZPF.

2)
Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotykéa

X

zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér"). Nezbytnost urceni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméiené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedeneé v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K tomu Ize dodat, Ze plocha byla jiZ obsaZzena v dosavadnim UP ve znéni Zmény &. 1 (2016)
jako plocha B8 s tim, Ze byla zmensena o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi a byla
zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

3

Zemédélskou pGdu I. a ll. tridy ochrany Ize v Gzemné planovaci dokumentaci urcCit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné Gzemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

4

Zemédélskou padu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pldniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zarizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.
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)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v Gzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby*?). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury“®) a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uZivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzZeni vody v krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Oduvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
Z jinych obecné zavaznych predpist, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B9 — bydleni. Je situovana v proluce na konci stavajici mistni komunikace
v severnim cipu Pistovic. Sou€asné vyuziti je okrajova ¢ast orné pudy. Lokalita bude
obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského ptidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odtvodnéném pfipadé, pri¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné izemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi po dvou stranach, na tfeti strané je lesni
pozemek, na posledni strané potom lokalni biokoridor.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pGdy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha &aste¢né zabira Il. tfidy ochrany, nicméné se prebira z dosavadniho UP
(B11), zmensena o vyuzité Casti v zastavéném Uzemi a o plochu Z.B11 vymezovanou touto
dokumentaci. ProtoZe dosavadni plocha B11 v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi
katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B9 zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou
DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pidniho fondu a sit zemédélskych tucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostiedné obklopené po dvou stranach zastavénym
Gzemim, po zbyvajicich stranach je vymezena lesnim pozemkem a prvkem USES. NemuZe
tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF.
Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly
naruseny.
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e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédeélskému Ucelu v zemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské ¢innosti uprfednostriovat
zemedélské vyuZiti pozemka,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potieby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odlvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vy¢islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a rlznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zplsobuje zvy$enou poptavku, tedy
navy$eni ceny, nedostateény vybér z hlediska pozadavkul jednotlivych stavebniki a také
prodlevy z hlediska ¢asové narognosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmd z dané z nemovitosti a zarover zvyseni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0 z rozpoétového uréeni dani.

Ukonceni nezemédélské ¢innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.
flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruSeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemédélske Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcéni funkce pldy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostredi umozriujiciho vznik prislusnych biocendéz a
déale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotcenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostiedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po dvou zbyvaijicich stranach tvofi témér pfimé strany. Nemuze tedy dojit

k naruseni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarfovani zbyvajicich ploch ZPF.

)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému tcelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost urceni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

K tomu Ize dodat, Ze plocha byla jiZz obsazena v dosavadnim UP ve znéni Zmény &. 1 (2016)
jako plocha B11 s tim, Ze byla zmensena o vyuzité &asti v zastavéném uzemi, plochu Z.B11
a byla zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

©)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize v tizemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné izemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.
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Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

4

Zemédélskou padu I. a ll. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zarizeni pro pfeménu energie
sluneéniho zareni na elektrinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v Gzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*?). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury“®) a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uZivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzZeni vody v krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Oduvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
Z jinych obecné zavaznych predpisl, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B10 — bydleni. Nachazi se na jiznim okraji Pistovic, na okraji stavajici zastavby
smérem k mlynu. Sou€asné vyuziti Uzemi je orna puda. Lokalita mize byt obslouzena
stavajici (upravenou) komunikaci, v misté jsou i technickeé sité.

Jednim z cild a ukold Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkeéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni usporadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby, ke kterym dvéma protéjSimi stranami
pfiléha. Po jedné strané potom plocha pfiléha ke stavajici mistni komunikaci, ze které je
dopravné obslouzena stavajici zastavba. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funk&né
dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy tzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Plocha je z poloviny zkonzumovana, probéhla zde vystavba RD. Je zde pfedpoklad vyuziti
plochy pro rozvoj bydleni. Nevymezenim zde vznikne nevyuzita proluka.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predev§im nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochéch, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pfipadé, pri¢emz je nutno prfedevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochézi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.
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b)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi na dvou bocnich stranach, je prolukou. Po
tfeti strané je situovana podél stavajici komunikace.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pGdy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira |. tfidy ochrany, nicméné se prebira z dosavadniho UP (B10),
zmen3$ena o vyuzitou &ast v zastavéném uzemi. ProtoZe dosavadni plocha B10

v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK SS, byla plocha
Z.B10 zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych tucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského ptdniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach zastavénym
Gzemim, po tfeti strané navazuje na stavajici komunikaci. Nemuze tedy dojit k naruseni
organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodafovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji
zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly narudeny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Cinnosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkad,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odlvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyCislené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umozriuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostate¢ny vybér z hlediska pozadavku jednotlivych stavebnikd a také
prodlevy z hlediska &asové naroénosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvoii (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0 z dané z nemovitosti a zarover zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmU0 z rozpoctového uréeni dani.

Ukonc¢eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.
flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vyskové hladiny a poruSeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zptGsobila k pinéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské ¢innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pldy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencéni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a zZivocichy, funkce pidy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocendéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizacni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, jak jiz bylo uvedeno vySe. Nemuze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke
ztiZzeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF.
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(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost urceni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K tomu Ize dodat, Ze plocha byla jiz obsaZena v dosavadnim UP ve znéni Zmény &. 1 (2016)
jako plocha B10 s tim, ze byla zmenSena o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi a byla
zpresnéna nad aktualni katastralni mapou.

3

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné tuzemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

4)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pldniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu véts§im nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunec¢niho zareni na elektiinu s vyjimkou zamérd podle & 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pripadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouZi prfevazné uzivatel(im verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Oduvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B11 — bydleni. Nachazi se na vychodnim okraji Pistovic, v hlavnim rozvojovém
Gzemi obce, kde v soucasné dobe jiz probiha vystavba. Vétsi ¢ast plochy byla doposavad
vyuzivana k intenzivnimu zemédélstvi. V sou€asné dobé zde probiha vystavba dopravni i
technické infrastruktury.

Jednim z cill a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funk&ni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni usporadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze navazuje na zastavéné
Uzemi. Nachazi se v lokalité, kde se postupné konzumuje zastavitelna plocha B11vyezena
dosavadnim UP. Cast byla jiz vyuZita (srov. pavodni UP a katastr nemovitosti, ve kterém
jsou jednotlivé dokon&ené stavby evidovany). Dale je v této ploSe patrna snaha realizace
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zastavby v rdmci plochy B11 vymezené dosavadnim UP, a to tim, Ze plocha m& novou
parcelaci, ze které Ize vycist, jeji budouci organizaci, tj. obsluZznou komunikaci obklopenou
stavebnich pozemk(. Z odborného urbanistického hlediska je tedy Zadouci, aby nova
zastavba funkéné dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy tzemniho
planovani navazala na stavajici prostorovou a funk&ni strukturu zastavby.

Plocha je postupné konzumovéana, probéhla zde vystavba RD. Je zde prfedpoklad dalSiho
vyuziti plochy pro rozvoj bydleni. Pro zbytkovou plochu je pfipravovana vystavba dopravni i
technické infrastruktury.

Je zde uvedena véta:

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odtvodnéném pfipadé, pri¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné lzemi,

Zastavitelna plocha je situovana svou del$i stranou podél zastavéného Gzemi, na druhé
strané navazuje na navrhovou plochu zahrad, na tfeti strané potom na navazuje na prvek
USES.

c)upfednostriovat zemédélskou pldu méné kvalitni; kritériem kvality ptdy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha &aste&né zabira Il. tfidy ochrany, nicméné se prebira z dosavadniho UP
(B11), zmensena o vyuzité Casti v zastavéném Uzemi a také plochu Z.B9 vymezovanou touto
dokumentaci. ProtoZe dosavadni plocha B11 v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi
katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B11 zpfesnéna nad aktualni katastraini mapou
DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského ptdniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha obdélného tvaru je situovana podél zastavéného uzemi, smérem ke
zbyvajicim ¢astem ZPF je vymezena pfimou hranici. Nemuze tedy dojit k naruseni
organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji
Zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruSeny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému tcelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti uprednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odluvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vy€islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostatecnou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zplsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostate¢ny vybér z hlediska pozadavkul jednotlivych stavebniki a také
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prodlevy z hlediska éasové naro&nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvofi (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z dané z nemovitosti a zarover zvySeni poc¢tu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z rozpo&tového uréeni dani.

Ukonceni nezemédélské ¢innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.
flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpdsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské ¢innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné naruSovat mimoprodukcni funkce ptdy v tzemi; mimoprodukcni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a zZivocichy, funkce pddy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocendéz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, jak jiz bylo uvedeno vySe. NemUze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF.

2

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotykéa
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér"). Nezbytnost urceni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZziti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméiené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

K tomu Ize dodat, Ze plocha byla jiz obsaZzena v dosavadnim UP ve znéni Zmény &. 1 (2016)
jako plocha B11 s tim, Zze byla zmenSena o vyuzité ¢asti v zastavéném Uzemi, plochu Z.B9 a
byla zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou. Pfi tomto zpfesnéni se vychéazelo z toho, aby
vnéjSi hranice plochy smérem k volné krajiné sledovala hranici parcely €. 708 k.u. Pistovice.
Pfitom bylo na severovychodé pfidano cca 0,1 ha uvedené parcely, a na jihovychodé bylo
ubrano cca 0,3 ha nachazejici se mimo uvedenou parcelu.

3

Zemédélskou pGdu I. a ll. tridy ochrany Ize v Gzemné planovaci dokumentaci urcCit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné tizemné planovaci dokumentace neméni
zpuasob vyuZiti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuZiti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

4

Zemédelskou pGdu |. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pldniho fondu pro zameéry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.
®)
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Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pripadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uZivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Od{vodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plochy Z.B12 a Z.B13 — bydleni. Jsou prolukami ve vychodni ¢asti Pistovic. Soutasné
vyuziti jsou zahrady a zahumenky. Plochy budou obslouzena stavajici dopravni i technickou
infrastrukturou.

Jednim z cild a ukold Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funk&ni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni usporadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. V tomto duchu jsou i navrzeny pfedmétné plochy, s tim ze se daji popsat jako
proluky v zastavéném uzemi. Po jedné strané potom plochy pfiléhaji ke stavajici mistni
komunikaci, ze které je dopravné obslouzena stavajici zastavba. Z odborného urbanistického
hlediska je tedy Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikaéni osy
a funkéné dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy tzemniho
planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pfipadé, prfi¢emz je nutno prfedevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné izemi,
Zastavitelné plochy jsou situovany v zastavéném uzemi.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tridy ochrany,

Zastavitelné plochy okrajové zabiraji 1. tfFidy ochrany, nicméné se piebiraji z dosavadniho UP
(B12, B13), zmenSené o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi. ProtoZze dosavadni plochy B12 a
B13 v dosavadnim UP byly vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK SS, byly plochy
Z.B12 a Z.B13 zpfesnény nad aktuélni katastralni mapou DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského ptldniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,
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Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plochy jsou prolukami po v8ech stranach obklopené zastavénym uzemi. Jedna se
tedy o izolované enklavy ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédeélské komunikace,
které by jejim vymezenim byly naruseny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Ucelu v lzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Einnosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkad,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potieby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odavodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vycislené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a rlznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostateéna nabidka zplsobuje zvySenou poptavku, tedy
navy$eni ceny, nedostateény vybér z hlediska pozadavkUl jednotlivych stavebniki a také
prodlevy z hlediska éasové naro&nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvofi (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmd z dané z nemovitosti a zarover zvyseni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z rozpo&tového uréeni dani.

Ukonceni nezemédélské ¢innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.
flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a porusSeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni tpravu, aby dotéena puda
mohla byt rekultivovana a byla zptsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské &innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce ptdy v tizemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pudy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pldy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZzto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena, plochy jsou situovany v zastavéné uzemi obce, kterym jsou po v8ech stranach
obklopeny.

2

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost urceni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméiené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K tomu Ize dodat, Ze plochy byly jiz obsazena v dosavadnim UP ve znéni Zmény &. 1 (2016)

jako plochy B12 a B13 s tim, ze byly zmenSena o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi, plochu
Z.B9 a byla zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

®)
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Zemédeélskou pudu I. a ll. tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského ptdniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zpuasob vyuZziti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

4)

Zemédélskou pGdu I. a ll. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zarizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pripadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Od{vodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
Z jinych obecné zavaznych predpist, zejména Zakona o vodach.

Lokalita Z.B14 — bydleni. Nachazi se na severnim okraji Racic, v proluce mezi stavajicim
zastavénym uzemim. Soucasné vyuziti Uzemi je mensi okrajova ¢ast orné pady. Lokalita
bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Jednim z cilt a kol tzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncep€ni usporfadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby, ke kterym dvéma proté&jSimi stranami
pfiléha. Po jedné strané potom plocha pfiléha ke stavajici silnici, ze které je dopravné
obslouzena stavajici zastavba. Z odborného urbanistického hlediska je tedy Zadouci, aby
nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funkéné dotvofila stavajici
zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy Uzemniho planovani navazala na stavajici
prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Jedna se o zbytkovou &ast Gzemi z plochy B14 v dosavadnim UP, ktera je jiz témé&F vyuZita.
Probéhla zde vystavba RD a je zde predpoklad vyuziti této plochy pro bydleni.

VysSe popsanymi uzemné technickymi podminkami je pfedmétna plocha determinovana a je
tedy nejvyhodnéjsi. Z toho vyplyva, Ze jina feSeni jsou méné vyhodna, a z toho divodu
nepovazujeme za ucelné nad nimi spekulovat.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochéch, stavebni proluky a plochy ziskané
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odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému tcelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odtvodnéném pfipadé, pfi¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné Uzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi na dvou bocnich stranach, je prolukou. Po
tfeti strané je situovana podél stavajici komunikace.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tridy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira Il. tfidy ochrany, nicméné se prebira z dosavadniho UP (B14),
zmen3ena o vyuzitou ¢ast v zastavéném uzemi. ProtoZe dosavadni plocha B14

v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK $S, byla plocha
Z.B14 zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédeélského pudniho fondu a sit zemédélskych tucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach zastavénym
Gzemim, po tfeti strané navazuje na stavajici komunikaci. Nemuze tedy dojit k naruseni
organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji
zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruseny.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukoncéeni nezemédélské Cinnosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkad,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vyc€islena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odlvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyCislené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostate¢ny vybér z hlediska poZadavku jednotlivych stavebnikd a také
prodlevy z hlediska éasové naro&nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvofi (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z dané z nemovitosti a zarover zvySeni poc¢tu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmU0 z rozpoctového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v ndvrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vyskové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zptGsobila k pinéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.
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h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pady v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufraéni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivoéichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizacni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského ptdniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, jak jiz bylo uvedeno vySe. Nemuze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodarovani zbyvaijicich ploch ZPF.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému tcelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost urceni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K tomu Ize dodat, Ze plocha byla obsaZena jiz v dosavadnim UP ve znéni Zmény &. 1 (2016),
s tim, ze byla zmenSena o vyuzitou ¢ast a zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

3

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zpasob vyuZiti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

(4)

Zemédeélskou padu |. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pldniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v Gzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investi¢ni stavby*?). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Oduvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych pfedpisu, zejména Zakona o vodach.

Lokalita Z.B17 — bydleni. Nachazi se na vychodnim obvodu Pistovic, v proluce mezi
stavajici zastavbou. Soucasné vyuziti uzemi je menSi okrajova €ast trvalého travniho
porostu.
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Jednim z cild a ukolt izemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni usporadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby, ke kterym dvéma proté&jSimi stranami
priléha. Po jedné strané potom plocha pfiléha ke stavajici silnici, ze které je dopravné
obslouzena stavajici zastavba. Z odborného urbanistického hlediska je tedy zadouci, aby
nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funkéné dotvofila stavajici
zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy tzemniho planovani navazala na stavajici
prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Vy&e popsanymi uzemné technickymi podminkami je pfedmétna plocha determinovana a je
tedy nejvyhodnéjsi. Z toho vyplyva, Ze jina feSeni jsou méné vyhodna, a z toho divodu
nepovazujeme za uc¢elné nad nimi spekulovat.

Neni potfeba budovat dopravni a technickou infrastrukturu, bude vyuzita stavajici.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské tcely je nutno pouzit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odivodnéném pfipadé, pficemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v izemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné lzemi,

Zastavitelna plocha je prolukou, po dvou boc¢nich stranach navazujici na zastavéné tuzemi.
Po tfeti strané je situovana podél stavajici komunikace.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tridy ochrany,

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach stavajici
zastavbou, po tfeti strané navazuje na stavajici komunikaci. Nemuze tedy dojit k naruseni
organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodafovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji
Zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly narueny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v zemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vyCislena

v kap. 8.2. ¢asti B1. Odavodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyCislené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
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trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a rlznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zplsobuje zvy$enou poptavku, tedy
navy$eni ceny, nedostateény vybér z hlediska pozadavkUl jednotlivych stavebniki a také
prodlevy z hlediska ¢asové narognosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0 z dané z nemovitosti a zarover zvyseni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem p¥ijm0 z rozpoétového uréeni dani.

Ukonceni nezemédélské ¢innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.
flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruSeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zptsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoncéeni nezemédélske Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcéni funkce pldy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakoZzto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotcenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, jak jiz bylo uvedeno vySe. NemUze tedy dojit k naruseni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF.

(2)
Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému tcelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka

X

zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér"). Nezbytnost urceni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. €). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K tomu Ize dodat, Ze pfedmétna plocha byla souéasti dosavadniho UP ve znéni Zmény &. 1
(2016), a to jako plocha R2 rekreace pro zamér realizace hfisté. Vzhledem k tomu, Ze se
vSak jedna o soukromé pozemky, realizace zafizeni vefejné infastruktury zde ze strany obce
neni realna a proto je vhodné&;jsi vyuziti lokality pro plochu bydleni.

3

Zemédélskou pGdu I. a ll. tridy ochrany Ize v izemné planovaci dokumentaci urCit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné izemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

4

Zemédelskou pGdu |. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pldniho fondu pro zameéry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vét§im nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.
®)
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Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pripadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uZivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Od{vodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se Uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Lokalita T.R1 — rekreace. Nachazi se v severni ¢asti Uzemi obce v udoli potoka Rakovce.
Jedna se o prostor byvalého pionyrského tabora v lokalit& Zleb. Tento pionyrsky tabor neni
jiz del§i dobu pIné vyuzivan a postupné se z néj stava brownfield. Vzhledem k tomu, ze
stavajici vyuziti jiz neodpovida souc¢asnym trendim, je navrzena tato transformacni plocha
pro budouci vyuziti pro uc€ely rekreace individualni. Plocha se nachazi na uzemi Pfirodniho
parku Rakovecké udoli, z toho dlvodu je vyuziti plochy omezeno specifickymi podminkami
prostorového usporadani.

Jednim z cilt a dkolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné FeSit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepcéni uspofadani Uzemi. Znamena to, Ze stavajici prostorova
struktura zastavby by méla byt z urbanistického hlediska zachovana a koncepéni. V tomto
duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako plocha nachazejici se

v zastavéném Uzemi, na kterém probihaly aktivity hromadné rekreace (letni tabory). Po
jedné strané potom plocha pfiléha ke stavajici komunikaci, ze které je dopravné obslouzeno
stavajici zastavéné uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy Zadouci, aby
zastavba byla situovana (zachovana) podél stavajici komunikacni osy, tedy v souladu

s logikou a principy tzemniho planovani respektovala stavajici prostorovou a funkéni
strukturu zéstavby.

Vy&e popsanymi uzemné technickymi podminkami je pfedmétna plocha determinovana a je
tedy nejvyhodnéjsi. Z toho vyplyva, Ze jina feSeni jsou méné vyhodna, a z toho divodu
nepovazujeme za ucelné nad nimi spekulovat.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochéch, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pfipadé, pri¢emz je nutno pfedevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim transformacnich ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné Gzemi,
Plocha se nachéazi v zastavéném uzemi.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tridy ochrany,
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Zastavitelna plocha zabira Il. tfidy ochrany, nicméné je v zastavéném Uzemi a
k zemédélskym ucelim neni dlouhodobé vyuzivana.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych tucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského ptdniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi, je obklopena stavebnimi parcelami a
komunikaci. Nemuze tedy dojit k naru$eni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruseny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédeélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti uprfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkd,

Jedna se o zachovani kontinuity z dosavadniho UP. Zastavéné plochy a nadvofi (dle KN)
jsou pro obec vyznamnym zdrojem pFijmu z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0 z rozpoctového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélske Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v ndvrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé.
Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici vyskové hladiny a poruseni
krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zptGsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské ¢innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pady v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pidy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retenéni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a zZivocichy, funkce pidy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocendéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizaéni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, jak jiz bylo uvedeno vySe. Nemuze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke
ztiZzeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF.

2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost urceni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméiené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

3

Zemédeélskou pGdu I. a ll. tfidy ochrany Ize v Gzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné tizemné planovaci dokumentace nemeéni
zpusob vyuZiti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.
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Viz kap. 10. 1. 6.
“4)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pldniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektrinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.

)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v Gzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury?®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uZzivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Od{vodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.P1 — verejné prostranstvi. Jedna se o plochu vefejného prostranstvi, ur€ené pro
obsluhu zastavitelné plochy bydleni Z.B2. a zaroveri napojeni noveé realizovaného obytného
okrsku U Studanek. Vymezeni vefejného prostranstvi je pozadavkem vyhlasky €. 146/2024
Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve které je uréena min. Sifka vefejného prostranstvi 8m,
jehoz soucasti je pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu.

Plocha Z.P1 se mlze realizovat postupné, tak jak probiha vystavba na pfilehlych plochach
bydleni (vzdy Cast pfed pozemkem, na ktery se umistuje budova).

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném (zemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pudniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odivodnéném pfipadé, pficemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi, je situovana v ose stavajici komunikace.
c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tfeba
zohlednit zna¢nou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se o plochu situovanou v oblasti,
kde v minulych letech doslo k realizaci celé nové ulice v lokalité U Studanek. Plocha je tedy
situovana v oblasti, kde dochazi k rozvoji, kde je realizovana nova infrastruktura a jedna se
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v podstaté o rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi, tak aby mohlo slouzit obsluze
plochy Z.B2. Dale viz kap. 10.1.6.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha je situovana mezi zastavénym uzemim a zastavitelnou plochou Z.B2.
NemdUze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich
ploch ZPF. Plochu neprotinaji Zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim
vymezenim byly naruseny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému tcelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Einnosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkad,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potieby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2 ¢asti B1. Odlavodnéni. Plocha je ur€ena pro obsluhu jak zastavitelnych ploch
bydleni, tak i stabilizovanych ploch bydleni v nové realizovaném obytném okrsku U
Studanek. Vice viz odlivodnéni plochy Z.B2.

Ukonc&eni nezemédélské €innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

fluprfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,
Budovy v pfedmétné ploSe se nepredpokladaiji.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena puda
mohla byt rekultivovana a byla zptsobila k pinéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské ¢innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukéni funkce pady v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pddy jako prostfedi umozriujiciho vznik pfislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizacni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Nemuze tedy dojit k naruseni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruSeny. Prochazi ji stavajici mistni komunikace, které je
respektovana.

2

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému tcelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost urceni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

©)

Zemédélskou pGdu I. a ll. tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcCit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského ptdniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné tzemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.
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Viz kap. 10.1.6 Oduvodnéni.
4

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pldniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zarizeni pro pfeménu energie
sluneéniho zareni na elektrinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.

)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v Gzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Od{vodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.V1- smiSena vyrobni. Nachazi se v bezprostfedni blizkosti zemédélského
stfediska v Racicich, pfi pfijezdové komunikaci.

Plocha byla obsaZena v dosavadnim UP, a v souladu s nim, je na ni realizovana vystavba
komunitni kompostarny. K ploSe bylo jiz vydano Jednotné environmentalni stanovisko
MV/13347/2025/0ZP/Sub ze dne 7.4.2025, jehoz sou&asti je trvalé vynéti 0,39 ha
zemédélské pldy.

Plocha Z.V1 svym umisténim a rozsahem odpovida odnimané ¢asti ZPF, z toho davodu
dal$i vyhodnoceni zaboru této plochy povazujeme za neucelné.

Tab. 10.1.2.: Plochy zaboru ZPF:

Oznace | Navrzené Souhrn | Vyméra zabort podle tfid ochrany (ha) Odhad Zavlahy, Informace podle
ni vyuziti vymeéry vymeéry odvodnéni | ust. § 3odst. 1
plochy (ha) zaboru, na |, stavby pism.g)
I II. Il V. V. které bude | k ochrané

provedena | pozemku

rekultivace

na

zemédélsk

ou pudu
Z.B1 Bydleni 3,73 3,73 0 NE ANO
Z.B2 Bydleni 0,92 0,92 0 NE NE

0 NE ANO

0 NE NE
Z.B5 Bydleni 2,11 0,34 1,77 0 NE ANO
Z.B6 Bydleni 0,51 0,51 0 NE NE

0 NE ANO
Z.B8 Bydleni 1,54 0,06 1,48 0 NE ANO
Z.B9 Bydleni 0,18 0,05 0,13 0 ANO ANO
Z.B10 Bydleni 0,13 0,13 0 NE ANO
Z.B11 Bydleni 2,04 0,75 1,02 0,27 0 ANO ANO
Z.B12 Bydleni 0,67 0,01 0,66 0 NE ANO
Z.B13 Bydleni 0,24 0,01 0,23 0 NE ANO
Z.B14 Bydleni 0,10 0,10 0 NE ANO
Z.B17 Bydleni 0 NE NE
Celkem | Bydleni 14,52 0,21 9,83 1,02 1,77 1,69 0
T.R1 Rekreace 0,07 0,07
Celkem | Rekreace 0,07 0,07
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Z.P1 Verejna 0,13 0,13 0 NE NE
prostranstvi
Celkem | Verejna 0,13 0,13 0
prostranstvi
0 NE ANO
Celkem | SmiSena 0,39 0,39 0
vyrobni
Celkem 15,11 0,21 10,42 1,02 1,77 1,69 0

Vysvétlivky: Zelené — plochy, ke kterym bylo vydano souhlasné stanovisko ZPF k prvnimu vefejnému projednani
(2/2025),
Cerné plochy ostatni.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci aktualné predstavuje
vystavbu 130 RD (b.j.). Tato kapacita odpovida vyméfe 20,5 ha (viz kap 8.2 Oduvodnéni).
Nicméné, dle vySe uvedené tabulky je vyméra navrZzenych ploch bydleni vyrazné mensi, tedy
14,52 ha + 0,13 ha souvisejiciho vefejného prostranstvi (£14,65 ha). U zbyvajici plochy Z.V1
jiz bylo provedeno vynéti.

Touto rozvahou dolozZenou vySe uvedenou bilanci povazujeme potfebu ploch zabort ZPF
fadné zdlvodnénou. Nezbytnost zastavitelnych ploch pro bydleni spatfujeme jako zakladni
podminku pro trvale udrzitelny rozvoj sidelni funkce venkovského prostoru, ktery je zakotven
jak v cilech a Ukolech uzemniho planovani, tak i v nadfazené uzemné planovaci
dokumentaci (viz kap. 2 ¢asti B1. Odlvodnéni).

10.1.6 Prokazani prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské
pudy . a ll. tfidy ochrany

Prokazani vefejného zajmu je nezbytné na zakladé § 4 odst. 3) zakona ¢. 334/1992 Sb. o
ochrané zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdé&jSich predpisu, dle kterého ,lze
zemeédélskou pudu I. a . tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefrejnym zajmem ochrany zemédeélského pidniho fondu.®

Zakon ani metodické vyklady MZP nestanovi jednotny &iselny ,vzorec® pro stanoveni a
vyc€isleni zajmu na ochrané zemédélského pudniho fondu. To vSak neznamena, Ze vefejny
zajem na ochrané ZPF je neuchopitelnou kategorii. Naopak, tento zajem se projevuje
prostfednictvim konkrétnich, objektivné posouditelnych parametrd, které umozniuiji
strukturovany pfistup k jeho vyhodnoceni a porovnani s jinymi vefejnymi zajmy.

Témér celé zastavéné uzemi obce a jeho pomérné Siroké okoli se nachazi na pudach s I. a
. tfidou ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno. Vyjimkou je pouze €lenita oblast na
Upati vrchoviny, kde zastavba z technickych divodu neni vhodna. Pokud zastavitelné plochy
maji navazovat pfimo na zastavéné uzemi, tak aby nebyla naruSena organizace ZPF, nelze
se zaboru pud s nejvysSi tfidou ochrany vyhnout.

Zvlasté chranéné pady (tfidy ochrany I. II.) jsou touto dokumentaci dotéeny v nasledujicich
plochach: Z.B1, Z.B2, ZB.3, Z.B4, Z.B5, ZB6, Z.B7, Z.B8, Z.B9 Z.B10, Z.B11, Z.B12, Z.B14,
T.R1, Z.P1, Z V1.

Plochy Z.B1, ZB.3, Z.B5, Z.B7, Z.B8, Z.B9 Z.B10, Z.B11, Z.B12, Z.B14, Z.V1 byly obsazeny

v dosavadnim UP ve znéni Zmény &.1 (2016). Pfitom se jedna o kontinuitu oznaéeni, coz
znamena B1=Z.B1, pouze plocha Z.B9 byla sou¢asti B11. Jedna se o plochy, které byly
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zpravidla zmenseny o vyuzité (zastavéné Casti) ploch, které byly zafazeny do ploch
stabilizovanych v zastavéném uzemi. Dale byly zpfesnény nad aktualni katastralni mapou,
nebot plochy v dosavadnim UP byly vymezeny nad katastralni mapou katastralni mapou S-
SK 88, znaéné nepresnou a odvozenou od mapovani stabilniho katastru (z roku 1826, obé&
k. 0.), musely byt tedy polygony ploch ve vektorové podobé zpfesnény nad aktuélni
katastralni mapou DKM.

Protoze se jedna o plochy, které se uzemné prekryvaji s plochami jiz vymezenymi

v dosavadni UP, pfi¢emz nedochazi ke zméné jejich uvazovaného vyuziti, povazujeme, Ze
pro uvedené plochy neplati pozadavek prokazani jiného verejného zajmu vyrazné
prevazujiciho nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pudniho fondu (v souladu s § 4
odst. 3) zakona €. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu).

V ndvaznosti na aktuélni soudni praxi (srov. rozsudek Krajského soudu v Praze €.
j- 59 A 16/2023-131) je pro aplikaci zminéné vyjimky klicové, zda je zachovana kontinuita
puvodniho zaméru, nikoli nutné zcela identicka geometrie &i regulace plochy.

Za ,jiz vymezenou“ plochu lIze tedy povazovat takovou plochu, u niz pfi prevzeti

do nové UPD nedochazi ke zméné jejiho funkéniho vyuziti (hlavni, pFipustné

atd.) a ktera ma totoznou nebo mensi vyméru nez v UPD predchozi.

Prevzeti ¢asti pdvodné vymezené plochy (napf. prevzeti dosud nevyuzitého zbytku
zastavitelné plochy ze staré UPD) Ize tedy akceptovat jako ,prebirani vymezené plochy” bez
nutnosti znovu prokazovat vyrazné pfevazujici vefejny zajem.

Plochy Ize Z.B1, ZB.3, Z.B5, Z.B7, Z.B8, Z.B9 Z.B10, Z.B11, Z.B12, Z.B14, Z.V1 Ize tedy
povazovat za jiz vymezené v dosavadni UPD neni pro né tfeba prokazovat vyrazné
prevazujici vefejny zajem.
Dle vySe uvedeného je tedy tfeba prevaZzujici vefejny zajem dle § 4 odst. 3) zakona ¢.
334/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist prokazat u nasledujicich ploch:

e Z7Z.B2,v¢ Z.P1,2.B4,ZB6aT.R1.

Plocha Z.B2 — bydleni.

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tieba
zohlednit znaCnou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se o plochu situovanou v oblasti,
kde v minulych letech doSlo k realizaci celé nové ulice v lokalit¢ U Studanek. Tedy v €asti
obce, kde dochazi k rozvoji, kde je realizovana nova infrastruktura a jedna se v podstaté o
umisténi podél jiz jednostranné obestavéné komunikace.

Jiny vefejny zajem spatfujeme predevSim v rozvoji obce, tak jak je definovan cilech a
ukolech Uuzemniho planovani (viz kap. 2.1 ¢asti B1. Oduvodnéni). Dale zde spatfujeme
pfinos v dani z nemovitosti, ktera sméfuje do obecniho rozpoctu, kde se za parcely (dle KN)
zemeédélské pudy, plati zanedbatelna Castka, na rozdil od dané z nemovitosti za stavby a
parcely zastavéné plochy a nadvofi. Zde je rovnéz pfipomenout i nartist/zachovani obyvatel
v obci, coz ma vliv na rozpoctové ureni dani.

Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni Ize povazovat za vefejny zajem, nebot’ je nezbytné
pro rozvoj obce, pfiCemz vefejny zajem je spatfovan predevsim v pfiméfeném rozvoji obce,
posileni demografického vyvoje. Obec ma za poslednich 5 let vyrazné vylepSenou
demografickou situaci, podpofenou zejména vymezenim zastavitelnych ploch v dosavadnim,
UP. Vyplyva to z udaju statistiky CSU (Databaze demografickych udajd za obce CR). K 31.
12. 2018 bylo v obci 1229 obyvatel, k 31.12. 2023 zde mame jiz 1314 obyvatel. Nutnost
vymezeni ploch bylo prokdzano vypoctem, ktery je uveden v kap. 8.2. StéZejnim ukolem
samospravy je mimo jiné i zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz patfi vytvareni
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podminek pro zivot obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj obCanskych a
ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi je nezbytné planovat rozloZeni jednotlivych aktivit
v katastru obce a vymezit jim pfislusny prostor v izemnim planu.

Jednim z cild a ukolt izemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
kde v poslednim desetileti vznikl obytny okrsek U Studanek, tvofeny celkem ftficitkou
rodinnych domu. K tomuto okrsku byla pfivedena dopravni a technicka infrastruktura a
jednou z komunikaci, které umoznuiji pfistup, je pravé noveé realizovana mistni komunikace,
ktera prochézi podél navrhované plochy Z.B2. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
Uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Z hlediska nepremistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, Ze vymezeni plochy je podlozeno
zadostmi vlastnik( pozemkd, ktefi tak vyuziji pro vystavbu stavajici vefejnou infrastrukturu.
Vzhledem k tomu, Ize pfedpokladat, Ze konzumace této plochy je reélna a to v pomérné
kratké dobé&, ¢imz bude, jak jiz bylo uvedeno vyse, podpofen demograficky rozvoj obce.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich zastavéni a vyuZiti k bydleni budou mit pfiznivy dopad na
vefejny zajem — rozpocCet obce, jak z hlediska dané z nemovitych véci, tak i z titulu zvySeni
poCtu obyvatel. Z toho divodu povazujeme, Ze jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pudniho fondu.

Plocha Z.B4 — bydleni.

K odvodnéni této plochy je nezbytné uvést, Ze jedna o kontinuity zaméru s dosavadni UPD,
tedy s plochou B4, ktera byla vymezena dosavadnim UP Ragice-Pistovice (2010). Plocha B4
meéla rozlohu 1,20 ha a byla situovana blize k silnici Pistovice — Racice (z divodu existence
jiz zruseného pasma hygienické ochrany zemédélského stiediska). Cast po severozapadni
strané pfi stavajici zastavbé byla vyuZita, i tak v dosavadni, stéle platné dokumentaci je
disponibilni plocha 1,10 ha situovana pomérné nevhodné pfi zminéné silnici.

Predkladany navrh UP vymezuje plochu Z.B4, tak e dosavadni plochu B4 posunuje smérem
k severu a do klinu, mezi stavajici zastavbu. Plocha Z.B4 ma vyméru 0,82 ha, tedy
podstatné mensi neZ plocha B4 rovnéz je situovana tak, Ze je z dvou stran obklopena
stavajici zastavbou z hlediska obhospodarovani zbyvajicich blok( zemédélské pudy se
jedna o vyhodnéjsi feSeni, nez tomu bylo u plochy B4, ktera vybihala podél silnice do volné
zemédélske krajiny.

S timto Uzce souvisi i argumenty urbanistické koncepce a ochrany krajinného razu, tedy
samotné usporadani uzemi, kde navrhovana zastavba vhodnéji navazuje na tu stavajici. Z
hlediska obsluhy vefejnou infrastrukturou se rovnéz jedna v pfipadé Z.B4 o vyhodngjsi
fedeni, protoze na rozdil od plochy B4 se nachazi na protéjsi strané jednostranné
obestavéné mistni komunikace a bude tak v dosahu stavajici nejen dopravni, ale i technické
infrastruktury, coz bude pfedstavovat mensi naklady, Ze tomu bylo v pfipadu plochy B4.

Jednim z cild a ukoll uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncep€ni usporadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v klinu mezi
stavajici zastavbou pfi stavajici infrastruktufe. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
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zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby. V tomto
ohledu je dosavadni plocha B4 nevhodna, nicméné jeji poloha byla pfeduréena existenci
dnes jiz neexitujici ochranného pasma zemédélského strediska.

Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni |ze povazovat za vefejny zajem, nebot’ je nezbytné
pro rozvoj obce, pfiemz vefejny zajem je spatfovan predevSim v pfiméfeném rozvoji obce,
posileni demografického vyvoje. Obec ma za poslednich 5 let vyrazné vylepSenou
demografickou situaci, podpofenou zejména vymezenim zastavitelnych ploch v dosavadnim,
UP. Vyplyva to z udajh statistiky CSU (Databaze demografickych Gdaji za obce CR). K 31.
12. 2018 bylo v obci 1229 obyvatel, k 31.12. 2023 zde mame jiz 1314 obyvatel. Nutnost
vymezeni ploch bylo prokazano vypocétem, ktery je uveden v kap. 8.2. StéZejnim ukolem
samospravy je mimo jiné i zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz patfi vytvareni
podminek pro zivot obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj ob&anskych a
ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi je nezbytné planovat rozloZeni jednotlivych aktivit
v katastru obce a vymezit jim pfislusny prostor v Gzemnim planu.

Jiny vefejny zajem spatfujeme predevSim v rozvoji obce, tak jak je definovan cilech a
ukolech Uzemniho planovani (viz kap. 2.1 ¢asti B1. Oduvodnéni). Dale zde spatfujeme
pfinos v dani z nemovitosti, ktera sméfuje do obecniho rozpoctu, kde se za parcely (dle KN)
zemeédélské pudy, plati zanedbatelna Castka, na rozdil od dané z nemovitosti za stavby a
parcely zastavéné plochy a nadvofi. Zde je rovnéz pfipomenout i narlist/zachovani obyvatel
v obci, coz ma vliv na rozpoc&tové uréeni dani.

Z hlediska nepremistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, Ze vymezeni plochy je podlozeno
zadostmi vlastnik(l pozemkd proto, Ize predpokladat, ze konzumace této plochy je realna a to
v pomérné kratké dobé&, ¢imz bude, jak jiz bylo uvedeno vySe, podpofen demograficky rozvoj
obce.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich zastavéni a vyuZiti k bydleni budou mit pfiznivy dopad na
vefejny zajem — rozpocet obce, jak z hlediska dané z nemovitych véci, tak i z titulu zvySeni
pocCtu obyvatel. Z toho dlivodu povazujeme, Ze jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Plocha Z.B6 — bydleni.

Zemeédélskou puadu Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Nejprve
tedy musime definovat vefejny zajem ochrany zemédélského pudniho fondu. Jak jiz bylo
popséno v pfechozi kapitole, plocha se nachazi v uzemi, které neni vyuzivano k zemédélské
produkci, jedna se o trvaly travni porost, situovany v zastavéném uzemi. Je obklopen po
dvou stranach zastavbou, po dvou stranach stavajicimi komunikacemi. Vzhledem k tomu
Z hlediska zemédélské produkce nema veliky vyznam, slouzi pouze pro produkci sena a
nejsou zde vytvafeny zadné vyznamné piebytky. Vzhledem k umisténi lokality, ktera je
izolovana od produkénich ploch ZPF se neda oCekavat, Ze plocha v budoucnu nabyde
vétSiho produkéniho vyznamu.

Jiny vefejny zajem spatfujeme predevSim v rozvoji obce, tak jak je definovan cilech a
ukolech uzemniho planovani (viz kap. 2.1 ¢asti B1. Odlvodnéni). Dale zde spatfujeme
pfinos v dani z nemovitosti, ktera sméfuje do obecniho rozpocCtu, kde se za parcely (dle KN)
zemédeélské pady, plati zanedbatelna ¢astka, na rozdil od dané z nemovitosti za stavby a
parcely zastavéné plochy a nadvofi. Zde je rovnéz pfipomenout i narlst/zachovani obyvatel
v obci, coZz ma vliv na rozpoc¢tové uréeni dani.
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Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni Ize povazovat za verejny zajem, nebot’ je nezbytné
pro rozvoj obce, pfiemz vefejny zajem je spatfovan pfedevsim v pfimé&feném rozvoji obce,
posileni demografického vyvoje. Obec mé za poslednich 5 let vyrazné vylepSenou
demografickou situaci, podpofenou zejména vymezenim zastavitelnych ploch v dosavadnim,
UP. Vyplyva to z udajh statistiky CSU (Databaze demografickych Gidajd za obce CR). K 31.
12. 2018 bylo v obci 1229 obyvatel, k 31.12. 2023 zde mame jiz 1314 obyvatel. Nutnost
vymezeni ploch bylo prokazano vypocétem, ktery je uveden v kap. 8.2. Stézejnim ukolem
samospravy je mimo jiné i zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz patfi vytvareni
podminek pro Zivot obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj ob&anskych a
ekonomickych aktivit. Pro jejich zaji§téni je nezbytné planovat rozlozeni jednotlivych aktivit
v katastru obce a vymezit jim pfislusny prostor v izemnim planu.

Jednim z cild a ukolt Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
Gzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncep¢ni. Pfedmétna plocha je v sou¢asnosti enklavou zemédélské pldy v zastavéném
Uzemi, obklopena stavajici zastavbou a komunikacemi. Jako takova je pro dal§i zemédélské
vyuziti neperspektivni a rovnéz z urbanistického hlediska nevhodna. V tomto duchu je i
navrzena predmétna plocha Z.B6, s tim ze na zakladé vySe uvedenych cill a ukolu
Uzemniho planovani soustavné a komplexné tvofi koncepéni uspofadani uzemi, tedy
vymezuje vhodnégjsi zastavitelnou plochu bydleni, misto nevhodné plochy zemédélské pudy
situované v enklavé v zastavéném uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funk&ni strukturu zastavby.
Povazujeme tedy, Ze popsany vefejny zajem zakotveny v cilech a Ukolech tzemniho
planovani v popsaném pfipadé vyrazné prevySuje zajmy ochrany ZPF.

Z hlediska nepremistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, Zze vymezeni plochy je podlozeno
zadosti vlastnikll pozemkau, ktefi tak vyuziji pro vystavbu stavajici vefejnou infrastrukturu.
Vzhledem k tomu, Ize pfedpokladat, Ze konzumace této plochy je reélna a to v pomérné
kratké dobég, ¢imz bude, jak jiz bylo uvedeno vyse, podpofen demograficky rozvoj obce.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich zastavéni a vyuZiti k bydleni budou mit pfiznivy dopad na
vefejny zajem — rozpocet obce, jak z hlediska dané z nemovitych véci, tak i z titulu zvySeni
pocCtu obyvatel. Z toho divodu povazujeme, Ze jiny vefejny zdjem vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pudniho fondu.

Plocha T.R1 — rekreace.

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tfeba
zohlednit znacnou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se o plochu situovanou

v zastavéném Uzemi, zastavény stavebni pozemek €. p. 205, aredl byvalého pionyrského
tabora. Plocha byla v dosavadnim UP vymezena jako stabilizovana plocha ob&anského
vybaveni, dle sou¢asného jednotného standardu by se jednalo o plochu rekreace hromadné.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o transformacni plochu (plochu pfestavby), ktera i nadale
spada do ploch rekreace, konstatujeme, Ze se jedna o kontinuitu zaméru (viz vyse) a tudiz
nedochazi ke zméné vyuziti.

Vefejny zajem spatfujeme predevSim v prestavbé plochy, ktera v souladu se souCasnymi

trendy jiz neslouzi rekreaci hromadné (pionyrsky tabor), ale je Zzadouci jeji
pfestavba/transformace na plochu rekreace rodinné.
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v v v

Jednim z cild a ukolt zemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepcéni uspofadani Uzemi. Znamena to, Ze stavajici prostorova
struktura zastavby by méla byt zachovana, koncepéni a odpovidat sou¢asnym pozadavkim.
V tomto duchu je i vymezena pfedmétna plocha, s tim ze je navrzena transformace z vyuziti,
které v souCasné dobe jiz neni aktualni, na vyuziti které odpovida sou¢asnym pozadavkim a
trenddm.

Plocha je umisténa v zastavénim Uzemi, je soucasti zastavéného stavebniho pozemku &.p.
205. Jedné se o parcely trvalého travniho porostu, které jiz dlouhodobé (nékolik desetileti)
nejsou k zemédeélskym ucelum vyuzivany.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich transformace v souladu s aktualnimi pozadavky je Zadouci.

Plocha Z.P1 — verejné prostranstvi.

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tfeba
zohlednit znacnou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se o plochu situovanou v oblasti,
kde v minulych letech doslo k realizaci celé nové ulice v lokalité U Studanek. Plocha je tedy
situovana v oblasti, kde dochazi k rozvoji, kde je realizovana nova infrastruktura a jedna se
v podstaté o rozsifeni stavajiciho vefejného prostranstvi, tak aby mohlo slouzit obsluze

Vefejny zajem spatfujeme predevSim v rozvoji obce, tak jak je definovan cilech a ukolech
uzemniho planovani (viz kap. 2.1 ¢asti B1. Oduavodnéni). V pfedmétné plose byla v nedavné
dobé realizovana mistni komunikace zajistujici dopravni napojeni nového obytného okrsku U
Studanek (cca 30 RD), ktera vyuzZiva stavajici parcelu komunikace (ostatni plochu).
Vzhledem ktomu, ze jeji Sitka je nedostate¢na, aby tvofila plnohodnotny uliéni profil
(pozemni komunikace + chodniky, zelen, pfipadna parkovaci stani atd.), pro vytvoreni
vefejného prostranstvi s obvyklou (plnohodnotnou) Sitkou (cca 8 m) je navrZzeno vefejné
prostranstvi. Vefejny zajem, ktery vyznamné prevySuje zdjem ochrany ZPF spatfujeme
viom, Ze se jedna o vefejnou infrastrukturu, jejiz nezbytnost a nepiemistitelnost byla
popsana vyse.

Jednim z cilt a kol tzemniho planovani je soustavné a komplexné FeSit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani Uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanistick&
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
kde v poslednim desetileti vznikl obytny okrsek U Studanek, tvofeny celkem tficitkou
rodinnych domU. K tomuto okrsku byla pfivedena dopravni a technicka infrastruktura a
nicméné verejné prostranstvi, které zajistuje pfistup, nema dostate¢nou Sifku. Z odborného
urbanistického hlediska je tedy zadouci, aby obytna zastavba byla obslouzena vyhovuijici
vefejnou infrastrukturou.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich zastavéni a vyuziti pro vefejnou infrastrukturu budou mit
pFiznivy dopad na vefejny zajem — obsluhu zastavby obce.

Zduavodnéni vymezeni potieby zastavitelnych ploch je dale uvedeno v kapitolach 8.2 a 5.3.2
¢asti B1. Odavodnéni.

10.1.7 Srovnani variant
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V této kapitole je provedeno porovnani variantniho feSeni tfi variant:

e Variantou A je dosavadni Gzemné planovaci dokumentace (stale platny) Uzemni plan
Racice-Pistovice ve znéni Zmény €. 1 (dale dosavadni dokumentace).

e Variantou B je fe$eni obsaZené v novém Uzemnim planu Radice-Pistovice,
pfedloZené ke spolenému jednani a prvnimu vefejnému projednani (11/2024), ke
kterému doslo pfevazné zamitavé stanovisko organu ochrany ZPF ze dne 12. 2.
2025 (dale pavodni feseni).

e Variantou C je Fe$eni navrzené novym Uzemnim planem Racice-Pistovice,
predkladané touto dokumentaci k opakovanému vefejnému projednéni (dale
navrzené feseni).

V této kapitole tedy srovnavame navrzené fedeni nové porizovaného UP (viz predchozi
kapitola) zejména s dosavadnim, stale platnym Uzemnim planem Ragice-Pistovice, ve znéni
Zmény ¢&. 1 UP (2016). Jedna se tedy o srovnani navrzeného feeni s tzv. nulovou variantou,
tedy s dosavadnim Uzemnim planem, jehoz platnost ukon¢i az tento nové pofizovany
uzemni plan, nebo jina uzemné planovaci dokumentace v budoucnu (ve chvili kdy nabyde
ucinnosti).

Dosavadni dokumentace je tedy platna az do chvile, kdy nabude uc&innosti navrzené feseni.
Nebude - li proces pofizeni navrZzeného feSeni uspédné ukon&en formou opatfeni obecné
povahy (bude-li pofizovani z jakéhokoliv dlivodu pozastaveno, popfipadé, dojde-li k jeho
zamitnuti pfislusnym zastupitelstvem), zUstava v platnosti dosavadni dokumentace.

1.) Varianta A — dosavadni dokumentace

Dosavadni dokumentace navrhuje nasledujici plochy zabor ZPF

UP Ragice-Pistovice (2010): Celkem 42,82 ha, z toho bydleni 29,42 ha,

Zména ¢&. 1 UP Radice-Pistovice (2016): Celkem 0,14 ha, z toho bydleni 0,14 ha.
Dohromady: 42,96 ha celkem, z toho 29,56 ha bydleni.

Vzhledem, k tomu ze ¢ast vyméry uvedenych ploch byla jizZ zkonzumovana, vySe uvedena
Cisla jiz nejsou aktualni a mohla by byt zavadéjici a uvedenou variantu znevyhodrovat.
Skute¢na vymeéra zbyvajicich zaborli dosavadni dokumentace je tedy mensi a vyzniva pro
tuto variantu vyhodnéji (¢im méné zkonzumovanych ploch, tim vyhodnéjsi se jevi zbyvajici
varianty). Z toho davodu uvadime aktualni plochu navrzenych zaborl obsazenych

v dosavadni dokumentaci. V pfipadé potfeby je mozné dolozit jak UP Ragice-Pistovice
(2010) tak i jeho Zménu &. 1 (2016), v€etné podrobného tabelarniho vyhodnoceni i
grafickych schémat.

Plochy zabord ZPF navrzenych dosavadni dokumentaci redukované o jiz vyuzité ¢asti Cini:
e Celkem 29,56 ha, z toho 20,30 ha bydleni.

Nutno v8ak pfipomenout, Ze zpochybnéni miry konzumace/vyuziti ploch, které bude mit za
vysledek vétsi disponibilni plochu zabor(, bude tuto variantu viéi zbyvajicim variantam
znevyhodnovat.

2.) Varianta B — pavodni feseni k (prvnimu) verejnému projednani

Ve srovnani s predchozi etapou UP k (prvnimu) vefejnému projednani (11/2024) Ize
konstatovat nasleduijici:
e V pfedchozi etapé bylo navrzeno celkem 23,43 ha zaborl ZPF z toho 1,16 ha . tfidy
ochrany a 14,45 ha Il. tfidy ochrany. Aktualné pfedkladanou dokumentaci se
vymezuje celkem 15,11 ha, z toho 0,21 ha I. tfidy ochrany a 10,42 ha . tfidy
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ochrany. To znamena, Ze se jedna celkem o cca 8,00 ha méné, z toho 0,95 ha I. tfidy
ochrany a 4,03 ha Il. tfidy ochrany méné.

3.) Varianta C — navrzené reseni k opakovanému verejnému projednani

Navrzené feSeni (viz tab. 10.1.2) vymezuje nasledujici plochy zabor(:
e Celkem 15,11 ha z toho 14,52 ha bydleni.

Ve srovnani s dosavadnim (stale platnym) UP Ragice-Pistovice, ve znéni Zmény &. 1 (2016)

Ize uvést, Ze se do ZPF navraceji nasledujici nevyuzité ¢asti zastavitelnych ploch:
e B3 o vyméfe 0,35 ha ll. tfidy ochrany,

B6 o vymére 4,78 ha ll. tfidy ochrany,

B4 o vymére 1,10 ha Il. tfidy ochrany,

B7 o vyméfe 1,40 ha, z toho 0,96 II. tfidy ochrany,

D1 o vyméfe 1,83 ha, z toho 0,12 Il. tfidy ochrany,

D2 o vyméfe 0,92 ha Il. tfidy ochrany,

D3a a D4 o vymére 0,02 ha Il. tfidy ochrany,
e V2 o vymérie 6,09 ha.

Celkem se tedy navraci do ZPF celkem 16,49 ha, z toho 7,87 ha Il. tfidy ochrany.

Navrzené feSeni (aktualné prfedkladané) vymezuje tyto zastavitelné plochy, které nebyly
zahrnuty v dosavadnim UP, ve znéni jeho Zmény ¢&. 1 (20216):

o Z.B2 o vymére 0,92 ha ll. tfidy ochrany,

e Z.B4 o vymére 0,82 ha Il. tfidy ochrany, ta se ¢aste¢né prekryva (0,05 ha) s vySe

uvedenou B4,

e Z.B6 o vymére 0,51 ha ll. tfidy ochrany,

o Z.B17 o vymére 0,40 ha.
Celkem se vymezuje 2,65 ha, z toho 2,25 ha ll. tfidy ochrany ploch, které nebyly obsazeny
v dosavadni dokumentaci.

Ostatni plochy zabort ZPF vymezované predkladanou dokumentaci v principu prebiraji
plochy jiz vymezené dosavadnim UP (fijen 2016). Konkrétné to znamen4, Ze se prebiraji
nevyuzité ¢asti ploch, které byly zpfesnény na aktualni katastralni mapou. KliCové tedy je, ze
je zachovana kontinuita ptivodniho zaméru, nikoli nutné zcela identicka geometrie Ci
regulace plochy.

Zaver:

Z porovnani vySe uvedenych variant, zejména A a C, dochazime k jednoznaénému zavéru,
Ze navrzeneé feSeni (Varianta C) je vyhodnéjsi, nebot’ navrhuje mensi plochy zaboru ZPF:
e Varianta A: Celkem 29,56 ha, z toho 20,30 ha bydleni.
¢ Varianta C: Celkem 15,11 ha z toho 14,52 ha bydleni.

Dosavadni dokumentace (Varianta A), ktera pfedpoklada zachovani sou¢asného stavu je
Z hlediska ochrany ZPF méné vyhodna, nebot navrhuje vyse vyclislené podstatné vétsi
plochy zabort ZPF na srovnatelné kvalitnich pudach.

V pfipadé, ze pfedkladany novy uzemni plan nenabude ucinnosti, zistane v platnosti

dosavadni Gzemni plan, ktery je z hlediska ochrany ZPF méné vyhodny. Timto uzemnim
planem se tedy navrhuje vyhodnéjsi feSeni, nez je v dosavadnim UP.
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10.1.8 Etapizace zaboria ZPF

Etapizace neni ucelna.

10.2 Zabor lesnich pozemku
Neni navrzen.
11. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich oduvodnéni

Bude dopinéno.

12. Pifehled uprav po (prvnim) spoleéném jednani a
vefejném projednani

V této kapitole jsou obsazeny zejména uUpravy v dokumentaci pfedkladané k opakovanému
vefejnému projednani (5/2026), oproti stavu v dokumentaci k (prvnimu) vefejnému
projednani (11/2024). VSechny upravy v textech jsou zazluceny, v pfipadé vyznamnych
Uprav, je zazlucen nadpis celé kapitoly.

Upravy jsou &lenény dle Pokyni k upraveni névrhu Uzemniho plénu Radice-Pistovice po
jeho projednéani s dotéenymi organy, krajskym Gradem, ostatnimi subjekty, verejnosti, po
vyporadani pfipominek uplatnénych k navrhu a ziskani stanovisek dotéenych organt k témto
pfipominkam, zpracovanych pofizovatelem, €. j. MV 25648/2026, ze dne 28. 4. 2026.

A) Vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani o navrhu s dotéenymi organy, krajskym
uradem, obci, sousednimi obcemi

1) Stanovisko Krajského Gfadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi (OZP)
ze dne 12.2.2025 (¢.j. JMK 23706/2025)

Z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*):

Prehled uprav:

o Puvodni plocha Z.R2 prefazena ¢astecné do ploch stabilizovanych (pozemek parc. €.
1022/72, ¢ast pozemku parc. €. 1022/23, k.u. Pistovice). Jedna se o plochu, na které se jiz
dlouhodobé provozuji funkce, které lze charakterizovat jako rekreace hromadna v souladu
s Jednotnym standardem UP. Na plo$e jsou pfileZitostné organizovany tabory, zejména
v letnich mésicich. Zbytek plochy (dle dosavadniho UP z roku 2010/2016 se jedna o plochu
R6) pfefazen do zastavitelnych ploch Z.Z5 (zahrady), pozemky parc. €. 1022/77, 1022/78 a
Cast pozemku parc. €. 1022/23, k.u. Pistovice. Pozemky parc. €. 1022/66, parc. €. 1022/10,
k.u. Pistovice (zbytek plochy puvodni Z.R2) pfefazeny do stabilizované plochy trvalé travni
porosty. Nebylo odsouhlaseno organem ZPF.

o Puvodni plocha Z.B15 pfefazena do ploch stabilizovanych bydleni v rozsahu proluky
v zastavéném uzemi.
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o Na misto puvodni plochy Z.R1 (pozemek parc. ¢. 427/1, k.U. Radice) vymezena
plocha Uzemni rezervy bydleni — individualni R.1.

o Puvodni plocha Z.01 vymezena jako zastavitelna plochu bydleni Z.B17, za ni
smérem k rybniku vymezena plocha Z.Z4 — zahrady.

o Puvodni plocha Z.B7 zmenSena pouze na usek mezi ¢.p. 130 Pistovice a pozemek
parc. €.165, k.u. Pistovice, na kterém je jiz vybudovana elektricka pfipojka.

o Puvodni plocha Z.V1 zmenSena v souladu s projednavanou projektovou dokumentaci
na komunitni kompostarnu. Zbytek plochy smérem k silnici ponechdna jako plocha
zemeédélska AP.

o Pavodni plocha Z.B4 zmenSena o pozemky parc. & 296/5-:8, k.U. Racice, kde
probiha vystavba (viz letecky snimek na cuzk.cz), a které z toho titulu byly pfevedeny do
stavu. Dale byla zmenSena pouze na Cast plochy pfiléhajici k zemédélskému arealu, kde
bude zastavba organizovana pravdépodobné podél budouci mistni komunikace v ose
zaniklé polni cesty (parcely €. 274/49, k.u. Racice).

o Na zakladé vySe uvedeného bodu a dalSich bodu byla provedena aktualizace
zastavéného uzemi.

o Pavodni plocha Z.B3 byla zmensena tak, aby byla vzadu zarovnana se zastavénym
stavebnim pozemkem rodinného domu Racice, &.p. 305.

o Byla zcela vypusténa plavodni plocha Z.D1.

o V ulici U studanek za jizni stranou domud pozemky parc. €. 500/4 az 500/13, k.U
Racice byly prefazeny ze stabilizovanych ploch Bl a zastavéného Uzemi do zastavitelné
plochy zahrad Z.Z6. Nebyly soucasti zkonzumovane zastavitelné plochy B2 dle dosavadniho
UP.

o Pozemek parc. €. 158/4 s pozemkem parc. &. st. 325 v k.U. Racice byl pfefazen
v souladu se skute€nym vyuzitim z ploch bydleni do ploch rekreace RI.

o Puvodni plocha Z.B16 zruSena, tj. pfefazena do stabilizované plochy zemédélské AP.
Nebylo odsouhlaseno organem ZPF.

V souvislosti s tim byly zmény zejména vykresy €. 1 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2 Hlavni vykres

a vykres €. O4 Vykres zaboru pudniho fondu. V Textové &asti - vyroku se tyto Upravy
promitly zejména do kap. 3.1, 3.2, 3.3, 3.4 a 9. v Odlvodnéni do kap. 5.3.1, 5.3.2 a 10.

2) Stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi (OZP)
ze dne 12.2.2025 (&.j. JMK 23706/2025)

Vbodé 4 kap. 2 a kap. 5.4 Textové C&asti — vyroku byl doplnén text: ,Pfi zakladani
navrzeného interakcniho prvku (IP1) uzemniho systému ekologické stability nesmi byt
pouzity geograficky neptvodni druhy dfevin. Vhodnymi druhy pro zaloZeni daného prvku
jsou ovocné regionalni dfeviny nebo lesni dfeviny prirodé blizké druhové skladby*.

V souvislosti s tim byla doplnéna i kap. 5.5.4 Oddvodnéni.

3) Méstsky ufad Vyskov
— Odbor zZivotniho prostiedi uplatnil stanovisko €.j. MV 13552/2025 ze dne 17.2.2025.
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V bodé 5. kap. 3.1 a vkap. 4.2.5 Textové Casti — vyroku byl doplnén nasledujici text:
~Nepfipoustét (nepovolovat) novou vystavbu (generujici vznik odpadnich vod), pokud nebude
nejdrive vybudovana vefejna kanalizace s odvodem odpadnich vod na centralni Cistirnu
odpadnich vod s radné napojenou kanalizacni pripojkou novostavby. Jiny zptsob likvidace
odpadnich vod v souladu s platnou legislativou je mozny pouze ve vyjimecnych pfipadech,
kdy se fadné prokéaze kapacitni ¢i technicka neproveditelnost realizace kanalizacni pfipojky,
a to také s prihlédnutim i k ekonomické pfijatelnosti*.

V souvislosti s tim byla doplnéna i kap. 5.4.2 Oddvodnéni.

4) Vyjadreni odboru regionalniho rozvoje Krajského ufadu Jihomoravského kraje ze dne
10.2.2025 (€.j. JMK 22217/2025).

Uplatnéné vyjadieni, které se tyka navrhu vedeni krajského cyklokoridoru Jedovnice —
Racice — Vyskov, bylo zohlednéno dle podkladl z Koncepce rozvoje cyklistiky v JMK (trasa
cyklokoridoru T240 Drnovice-Radice). Vedeni trasy je shodné jako v dosud platném UP
Racice-Pistovice, v dopravnim prostoru silnice [lI/37365 v zastavéném Uzemi Pistovic
(v€etné chatové oblasti) a dale podél uvedené silnice smé&rem na Drnovice na zvlastni
cyklostezce umisténé do ploch lesnich, z poCatku na k.u Pistovice, dale potom na k.U Lule¢
(jiz mimo uzemi feSené obce).

Doplnén byl vykres &. 3 Koncepce dopravni infrastruktury a O2 Koordinaéni vykres a text v
kap. 4.1.5 Textové Casti — vyroku a 5.4.1.5 Oddvodnéni.

5) Narodni pamatkovy Ustav, Brno zaslal vyjadieni ze dne 6.2.2025 (&. NPU-
371/4573/2025).

Vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce k zadosti podle §32 zakona ¢. 20/1987

Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

b) Paméatky mistniho vyznamu:
k.u. Racice

Do kap. 5.2 Oduvodnéni byly doplnény Urbanistické a krajinné hodnoty

Do vyrokové &asti UP (kap. 2 a vykres &. 2 Hlavni vykres) a do odtvodnéni UP (kap. 6.2 a

vykres €. O2 Koordinac¢ni) byly doplnény nasledujici pamatky mistniho vyznamu v m.¢.
Radice:

virv s

(za 1. republiky Stefanikova ulice)

* (vyjma dvou pamatkové chranénych kamennych kfizd) kovovy kfiz z roku 1859 v lese SZ
od zamku u cesty parc. €. 926/4, kfiz ze stejného obdobi umistén v lese (pomistni nazev
Klapac) u Pozorsko-Racické cesty

* historicka zdéna sloupova trafostanice na rozcesti, na parc. €. 275

* novy hibitov z roku 1925, mistni dominanta

Do oddvodnéni UP (kap. 6.2 a vykres &. 02 Koordinaéni) byly doplnény nésledujici pamatky
mistniho vyznamu v m.¢. Radice:

* v centru obce architektonicky cenné stavby €p. 86, ¢p. 37 hostinec z roku 1909, €p. 67
Eliasova vila z let 1913-1914

» €p. 122 byvala fara, kterou nechal postavit baron Jan Mundy, majitel panstvi mezi lety
1830-1864 (dnes obecni knihovna)
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* u zamku Cp. 83 stard Skola, poté lesni urad (dnes rekreacni objekt), na misté byvalé
brany skrumaz objektd pod ¢€p. 81 oznafenych v historickych mapach jako ,zevni
prihadek*, stavby maji dilezitou urbanistickou polohu, jde o podnoz zameckého arealu

* podél ulice (zvané Hradby) k zamku drobna zastavba pfizemnich domku €p. 140 a 7

* pod zamkem (podhradi) byvaly hospodaisky dvuir s pivovarem a sladovnou, dnes ¢p.
136, 240, 77, 243, 244, 246, rozparcelované kfidlo dvora pfiléhajici ke zdi zameckého parku
Cp. 223, 224, 222, 221, 241, dllezity urbanisticky celek v sousedstvi pamatkové chranéného
zameckého arealu

* ¢p. 137 byvaly pansky dvtir s pivovarem a sladovnou.

* Skola €p. 170 na byvalé Komenského tfidé (ulice puvodné zvana Vyhon podle vyhanéni
dobytka

z obce na pastvu), reprezentativni objekt (dnes matefska skola)

» ¢p. 141 Doblhoffova vila (puvodné lovecka vila Skuteckych z VySkova) na sousednim
pozemku (parc. €. 443/15) byvaly tenisovy kurt nalezejici k vile

» dvojdomek ¢p. 194 a 195 na byvalé Komenského tfidé (zastavba z 1. pol. 20. stoleti)

* ¢p. 91 byvala tovarna na umélecké predméty bratfi Hudcu (architektura 1. republiky)

* prvorepublikové vily €p. 193, 202 a patrova so6lova vila €ép. 220 v rozsahlé zahradé

» dva malebné lesni rybni€ky: rybniCek lezici pod zamkem na Racickém potoce zvany
»ordi€ko" (zobrazeny na jedné z vedut FrantiS8ka Richtera z r. 1846) a rybnik ,,Valcha*,
protékany tokem Rakovec (historické konstrukce hrazi, nahonu, propustk( i jinych prvku
vyzdénych z kamenného zdiva)

* mimo obec soubor €p. 79 byvala ovéarna, historicky dvir ,,Hrane¢nik“ na st. parcele ¢.
149,

v k. U. Racice

» ép. 123 byvala valcha (poté jedna z hajenek), ktera odkazuje na tradi¢ni zpusob prani a
provozovnu uréenou k zpracovavani sukna zplstovanim, tzv. valchovanim. Stavby
dopliiovaly upravy krajiny v 1. poloviné 19. stoleti, kdy baron Mundy zavedl chov ovci
mezinarodné ocefiované jakosti. Vysusen byl jeden vétsi rybnik (délena parcela &. p. 341) —
dnes dochovana hraz, ¢ast louka (polder), ¢ast sportovisté.

* v souvislosti s kvalitni vinou vzniklo po jedné soukence v kazdé z obci, v Racicich fabrika
¢p. 44 — pozdéji byla pusta fabrika pfestavéna na sokolovnu (historicky vyznamna i kvli
pusobeni olympijského vitéze Aloise Hudce)

* samota €p. 80 puvodné mlyn, poté mlyn s pilou, dnes soucast pily, zména souvisi s
vysuSovanim mocall a zmensenim rybni¢nich ploch

+ dvé studny se stavbickami (kamennymi krytymi vstupy s letopoltem 1912) na
historickém zadmeckém vodovodu (dosud funkéni) parc. €. 1030, 916/8 (je zvazovan navrh
na pamatkovou ochranu).

k.U. Pistovice
Do kap. 5.2 Oduvodnéni byly doplnény Urbanistické a krajinné hodnoty

Do vyrokové &asti UP (kap. 2 a vykres &. 2 Hlavni vykres) a do odiivodnéni UP (kap. 6.2 a
vykres €. O2 Koordina¢ni) byly doplnény nasledujici pamatky mistniho vyznamu v m.¢.
Pistovice:

* u pamatkové chranéné zvonic¢ky kfiz z roku 1887, kamenny kfiz na vychodnim
konci obce u silnice k pistovickému mlynu, kfiz u hrbitova, litinovy kfiz pred
secesnim plotem domu &p. 106; mista poutnich zastaveni (v obci opétovné obnovené
pouté),

+ svazita ulicka se stétovanou dlazbou (Cast parc. €. 1097/1) mezi statky ¢p. 10 a 16
podél ¢p.75 k €p. 82, hodnotna historicka dlazba, malebné zakouti

e hibitov nad obci z roku 1950 — mistni dominanta
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Do odiivodnéni UP (kap. 6.2 a vykres &. 02 Koordina&ni) byly dopinény nasledujici pamatky
mistniho vyznamu v m.¢. Pistovice:
* byvala tovarna na sukno v ¢ép. 50, vybudovana pred rokem 1824 v souvislosti s
orientaci produkce velkostatku na kvalitni vinu, pozdéji vyuzita na skolu a obecni
byty (dnes obytny diim)

hodnotna budova

+ statky na navsi €p. 11, 10, 9, 7, 6, 5, 3, 2, 39, 41, urbanisticky a historicky cenné
usedlosti

* z toho €ép. 7 a 10, byvalé dilny na perletové knofliky mezi lety 1910-1920 (Slo
ovSem o vyrobu pfidruzenou k polnohospodarstvi, ktera se neprojevila stavebné)

« pravdépodobné byvaly svobodny dvir na vyvySeném misté, dnes €p. 10, 16
s branou a stodolou, 15 a 95, spolu s vzrostlou zeleni vyrazna dominanta obce

+ staveni €p. 98 — architektonicky cenna lidova stavba mensich vlastnik pudy

+ pullanovy statek ¢p. 84 s nikou se soSkou Madony

« staveni €p. 44 nad kamennym tarasem se sklepem u staré silnice (dfive Stétované)

» staveni ¢€p. 77, stodoly u ¢p. 78

+ staveni €. p. 14 a kamenny klenuty mostek k nému vedouci pfes potok Rakovec

(parc. €. 1100/2)

staveni ¢p. 64, vymének ¢p. 61, sousedni stodola na parc. €. st. 168

podél hlavni silnice domky s ubytovanim pro hosty v patrovém vikyfi €p. 107 a 104

patrové vilka €p. 136 u pistovického rybnika (architektura 1. republiky)

vila €. p. 140 s dfevénym vyfezavanym ozdobnym &titem pod vrchem Podhora

chaticky na parc. €. st. 232, 233, 234, 235, apod., chatova kolonie nejspiSe z doby

1. republiky na severnim okraji obce pod vrchem Podhora, mizejici doklady drobnych

dfevénych rekreacnich objektu (hrazdéné stity apod.)

d) Zasadné nedoporucujeme realizovat zastavbu na dosud nezastavénych parcelach ¢. 448
a 480 v k. u. Racice. Parcely se nachazeji v blizkosti pamatkové chranéného barokniho
Krucifixu pfi silnici k Ruprechtovu (6. USKP 19575/7-3784), ktery je datovan letopodtem
1775, a byl historicky situovan na okraji zastavby obce.

Na parcelach €. 448 a 480 v k.u. Racice navrhovana zastavitelna plocha bydleni
Z.B2 bude zachovéana. Pfedmétna nemovita kulturni paméatka se dle tohoto UP bude
nachazet v navrhové ploSe vefejného prostranstvi Z.P1 (rozSifeni stavajici parcely
komunikace), ktera bude zasahovat do predni ¢asti uvedenych parcel. Z hlediska
umisténi pamatkové chranéného kfizku v plose VP Z.P1 konstatujeme, Ze se
nachazi cca uprostfed této plochy, tedy kazdopadné mimo zastavitelnou plochu
bydleni a tedy i pfed pfipadnym oplocenim soukromych pozemku. Pfiléhajici plocha
bydleni Z.B2 je potom v téchto mistech hlubokda cca 38 m, coz i v pfipadé
pfipadného rozSifeni VP vtomto misté napf. o 5 m na ukor této plochy bude
dostateCna hloubka. Jedna se vSak o detail, ktery v méfitku hlavniho vykresu neni
Citelny. Pro respektovani nemovité kulturni pamatky je kolem této pamatky navrZzena
plocha vefejného prostranstvi pro zachovani historicky cenného mista a pfip. pro
dopInéni zelené, ktera vytvori dustojné misto pro uvedenou pamatku. U zastavitelné
plochy Z.P1 byla stanovena podminka nutného respektovani nemovité kulturni
pamatky. Ke znehodnoceni hodnoty pamatky timto opatfenim nedojde. Uvedeny
pozadavek se promitl do Textové €asti — vyroku, kap. 3.4 a kap. 6.2 Oduvodnéni.

e) U .... zpusobu vyuziti p. ¢&. 79/3 v k. 4. Racice...pokladame za Zadouci regulovat na
pfizemni, pfipadné prizemni s obytnym podkrovim...
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Na zakladé uvedeného pozadavku byla pfedmétna plocha Bl ve vykrese 2 Hlavni vykres
oznacena jako Bl.1. Zaroven byla podminka 1 nadzemniho podlazi pro tuto plochu doplnéna
do Textové Casti — vyroku, kap. 6.1 a textu Odtvodnéni kap. 6.2.

f) UP Ragice-Pistovice, textova &ast, 4.2.2 Telekomunikace

4. Nadzemni zafizeni je tfeba pfednostné umistovat na stavajici vy$si stavby, zejména
véze, kominy.” Doplnit: ,vyima kulturnich pamatek”. Umisténi telekomunikacnich zarizeni na
véZze pamatkové chranéného zamku, ktery tvofi vyraznou dominantu obce i okoli, je z
hlediska pamatkové péce nezadouci.

Uvedeny pozadavek byl doplnén Textové ¢asti — vyroku, kap. 4.2.2 a textu OdGvodnéni kap.
6.2.

h) Archeologie: Do odlvodnéni kap. 6.2 Pamatkova péce byly doplnény registrované
archeologické lokality.

i)Zeleri: Doporuceni pro vysadbu rozmanitych drfevin i kel mistniho druhu na parcele p. ¢.
500/1, v k.u. Racice tak, aby ¢asteéné opticky zakryla okraj zastavby z novych RD (jedna se
0 pomérné kvalitni, hmotové, materialové i barevné fesené stavby, které se vSak ve
znacném mnoZstvi opakuji, coZ neni pro tento typ obce s rozmanitou zastavbou typické ani
vhodné). Lokalita se vyrazné pohledové uplatriuje od potoka Rakovec apod.

Obec uprfednostriuje feSeni, aby v této lokalité bylo zastavéné tzemi oddéleno od
bloku orné pudy z duvodu prasnosti a hluku spojeného se zemédélskou c&innosti. V
Gzemi dochazi k vétrné erozivni ¢innosti.

Dle pozadavku byla na parcele & 500/1 v k.u. RacCice vymezena plocha zelené
s protierozni funkci K.Z2 ktera Castecné opticky zakryje okraj zastavby (lokalita U
Studanek). V souvislosti s tim byly zmény zejména vykresy €. 1 Zakladni Clenéni
uzemi, 2 Hlavni vykres a Koordinacni vykresy. V Textové &asti - vyroku se tyto
Gpravy promitly zejména do kap. 5.4, v Odavodnéni do kap. 5.5 a 6.2.

B) Z vyhodnoceni vysledkt verejného projednani o navrhu s verejnosti a uplatnénymi
pripominkami

1. Podatelé uplatnili k navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice pfipominku, ve
které Zzadaji, aby byl pozemek parc. €. 200/11, k.u. Racice (ve vlastnictvi podatell
pfipominky) zafazen v UP jako plocha rekreace individualni namisto plochy trvalého travniho
porostu. Pfipomince se vyhovuje CasteCné tak, Ze se na pfedmétném pozemku vymezuje
zastavitelna plocha Z.Z7 ,Zelen zahradni a sadova (Z2)“, ktera umoznuje vyuzivat pozemek
jako sady, zahrady.

V souvislosti s tim byly zmény zejména vykresy €. 1 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2 Hlavni vykres
a Koordinaéni vykresy. V Textové &asti - vyroku se tyto Upravy promitly zejména do kap. 3.4,
v Odavodnéni do kap. 5.3.2.

2. Podatelé uplatnili k navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice pfipominku, ve
které Zadaji, aby byly pozemky parc. ¢. 853/16, 853/15, 853/14, 853/17 v k.u. Racice
zafazeny v UP jako zastavitelna plocha rekreace individualni namisto plochy hromadna
rekreace.

Pfipomince se nevyhovuje, pfedmétné pozemky byly zafazeny do plochy Trvaly travni porost
— AL vcetné zbofenisté na parc. €. st. 292, k.u. Racice. Dle stavebniho zakona byla tato
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stavebni parcela zahrnuta do zastavéného Uzemi. V této souvislosti bylo aktualizovano
datum vymezeni zastavéného Uuzemi.

V souvislosti s tim byly zménény zejména vykresy &. 1 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2 Hlavni
vykres a Koordinacni vykresy. V Textové Casti - vyroku se tyto Gpravy promitly zejména do
kap. 1. v Odavodnéni do kap. 5.1 a5.3.1.

3. Podatel uplatnil k navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice pfipominku, ve ktere
Zada, aby byly pozemky parc. €. 853/1, 986 a st. 293 v k.u. Radice zafazeny v UP jako
zastavitelna plocha rekreace individualni namisto plochy hromadna rekreace.

Pfipomince se vyhovuje CasteCné, pozemky €. st. 293 (Ep. 206) a souvisejici zastavény
stavebni pozemek, ktery €ini p.€. 853/23, 853/30, 853/31, 853/32, 986/1, 986/3, 986/4 a
986/5 to vSe v k.u. Racice (stav KN ke dni 13. 4. 2026) do transformacni plochy rekreace
individualni T.R1 (plocha RI). Zbytek je potom zafazen do ploch stabilizovanych AL mimo
zastavéné uzemi.

Byla stanovena podminka vyuZziti ploch rekreace. ,Na uzemi pfirodniho parku Rakovecké
udoli je v plochach rekreace zakazana jakakoliv dalSi zastavba a pfi pfipadné prestavbé
stavajicich budov (zapsanych v evidenci katastru nemovitosti) je nutno zachovat jejich
zakladni objemové parametry®.

V souvislosti s tim byly zménény zejména vykresy &. 1 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2 Hlavni
vykres a Koordinacni vykresy. V Textové Casti - vyroku se tyto Upravy promitly zejména do
kap. 3.2 a 6.2, v Odlvodnéni do kap. 5.3.2 a 6.1.

4, Dva podatelé uplatnili k navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice pfipominku,
ve které zadaji, aby pozemky parc. €. 628/2, 628/1 a 629/3 v k.U. Pistovice umoznovaly i
bydleni. Pozemky jsou umistény v plose rekreace.

Pfipomince se vyhovuje. Do Textové &asti — vyroku pro plochu RI bylo doplnéno podminéné
pFipustné vyuziti, které vyslovné umoznuje v této ploSe rekreace (pouze U Pistovického
rybnika) stavbu rodinnych domua pro trvalé bydleni s podminkou bezprostfedni obsluhy
objektd vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturou. Z toho divodu byla pro tuto lokalita
stanovena plocha RI.1, ktera toto podminéné pfipustné vyuziti umozruje.

V souvislosti s tim byly zménény zejména vykresy €. 2 Hlavni vykres a Koordinacni vykresy.
V Textové Casti - vyroku se tyto Upravy promitly zejména do kap. 6.2, v Oduvodnéni do kap.
5.3.1a5.6.

C) Pokyny pofrizovatele a uréeného zastupitele k navrhu:

Textova ¢ast zavazna

- str. 31 pojem 2. Rekreace v kap. 10. Posledni véta byla pfekontrolovana, zda jesté
patfi do vysveétleni pojmu rekreace. Véta do definice patfi. Pro lepSi srozumitelnost byla do
vySe uvedeného bodu kap. 10 doplnéna predposledni véta: Rekreace téZ neni totéz, co
sport, nebo télovychova.

- Na zakladé ovéfeni stavu v KN byla stabilizovana plocha OU (dvar Pastviny)
zménéna na stabilizovanou plochu SV — SmiSena obytna venkovska, protoze se jedna o &.p.
206, Racice, ktery je evidovan jako rodinny dim, v€etné jeho zastavéného stavebniho
pozemku (€. st. 273/1, 273/2, 273/3 a 853/2 v k.u. Racice). Zména se promitla zejména ve
vykrese €. 2 Hlavni vykres a Koordinacnich vykresech.

117



UP Ragice-Pistovice, Odtivodnéni, Studio Region, s.r.0. Opakované spoleéné jednani/vefejné projednani, 5/2026

- Do textové ¢asti oduvodnéni, kap. 5.5.3 byl dopIlnén nasledujici text:

Dle zdkona o lesich, dotyk&-li se fizeni podle jinych pravnich pfedpist zajmd chranénych
timto zakonem, rozhodne spravni organ pfislusny podle jiného pravniho pfedpisu jen se
zavaznym stanoviskem organu statni spravy lesu, ve kterém lze stanovit podminky v zajmu
ochrany lesa. Toto zavazné stanovisko je tfeba i k doté¢eni pozemkt do vzdalenosti 30 m od
okraje lesa.

Doporuéuje se, aby vnové vymezenych zastavitelnych plochach, byl u realizovanych
novostaveb RD i rekreacnich objekti dodrzen odstup 30 m od okraje lesa.

- Z podminek vyuZiti pro plochu ZZ z podminéné pfipustného vyuziti byla vypusténa moznost
realizace garazi v zastavitelnych plochéch (viz kap 6.5 Textové ¢asti — vyroku).

— U plochy ,vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)“ byla doplnéna u podminéné
pripustného vyuziti za slova pfechodné ubytovani ,a ubytovaci sluzby“ (viz kap 6.8 Textové
Casti — vyroku).

- Opraven pouzivany pojem ,sportovni a rekrea¢ni zafizeni® na ,sportovni a
télovychovné stavby a zafizeni“, coz je v souladu s terminologii Stavebniho zakona a
souvisejicich pfedpisu (viz kap 6.3 Textoveé ¢asti — vyroku, plocha OU).

- V hlavnim vyuziti plochy smiSené obytné venkovské (SV) bylo uvedeno, ze neni
stanoveno. V podminéné pfipustném vyuziti je pak napsano, Vodni nadrze - jezirka,
rybni¢ky, bazény za podminky, Ze jsou doplfikovou funkci k hlavnimu vyuZiti. To ale neni
stanoveno. Toto je opraveno, hlavni vyuZiti je vyskrtnuto.

- V hlavnim vyuZiti plochy obanské vybaveni vSeobecné (OU) bylo uvedeno, Ze neni
stanoveno.

V podminéné pripustném vyuziti je pak napsano, Vodni nadrze — jezirka, rybni¢ky, bazény
za podminky, Ze jsou doplfikovou funkci k hlavnimu vyuZiti. To ale neni stanoveno. Toto je
opraveno, hlavni vyuZziti je vyskrtnuto.

- V pfipustném vyuZziti pro plochu OU bylo stanoveno: ,DalSi sluzby nenarudujici okoli,
a to predevSim, Zze nesmi narusovat bydleni“. Cervené oznaCeny text je doplnén pro
srozumitelnost.

- U Ploch OU a HU je dle podminéné pfipustného vyuziti mozné bydleni za podminky,
Ze se jedna o sluzebni byt anebo o bydleni pro spravce. Doporucuje se objasnit, stanovit
regulaci s kolika byty na plochu poditat.

Vzhledem k tomu, ze neni UCelny vice nez jeden sluZebni byt nebo byt spravce souvisejici
s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim na jednu pfedmétnou plochu, byla takto upravena
(doplnéna) Textova ¢ast — vyrok v kap. 6.3 a 6.8.

- Do podminek vyuziti plochy DS dopravni infrastruktury-silniéni bylo doplnéno
k pfipustnému vyuziti - stezky pro pési, pésiny, zklidnéné komunikace, pési zény (Textova
¢ast — vyrok v kap. 6.6.).

- Do pojmu venkovsky obraz sidla v kap. 10 textové Casti zavazné byl doplnén text:
,Mozné jsou rekonstrukce objektl, které je uvedou do historicky zaznamenaného stavu®.

Textova ¢ast — odlvodnéni

. V kap. 2.3 aktualizovano Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje
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o V kap. 2.5 dopln&no Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Pro celé uzemi republiky byl vyhotoven Prvni Gzemni rozvojovy plén, ktery vydala viada
Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28.8.2024.

Dle ust. § 319 zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi se pro prvni
Gzemni rozvojovy plan nepouziji ust. § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona do doby vydani
zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. Prvni Uzemni

rozvojovy plan neni pro UPD obce Ragice-Pistovice v souéasné dobé zavazny.

o V kap. 2.4 aktualizovdno Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

oV kap. 5.2 textové &asti odlivodnéni je v sedmém odstavci v zavorce odkaz na kap. 9.7.2
edlvodnéni, tato kapitola v textu odivodnéni neexistuje. Bylo opraveno na kap. 6.2.

o V textové Casti odivodnéni v kap. 5.4.2.5 Odkanalizovani byl odkaz na jiz neplatny zakon a
vyhlasky. Vypusténo.

e Doplnéno oduvodnéni pro plochu Z.B4 u druzstva, ktera se zmenSila (viz kap. 5.3.2
Oddvodnéni).

Graficka ¢ast:

- Trafostanice nové vybudovana (zkolaudovana) u lokality U Studanek byla vymezena
jako stabilizovana plochy technické infrastruktury TU (parc. €. st. 596, 418/19, k.u. Racice),
pozemky parc. €. 418/34 a parc. €. 418/24 vSe v k.u. Racice vymezena jako stabilizované
plochy vefejného prostranstvi PU (viz zejména vykres €. 2 Hlavni vykres).

- Ve vykresech v arealu zemédélského druzstva byla vyznacena stavajici cyklostezka
jako stavajici mistni komunikace s pokracdovanim v Casti poli smérem do Pistovic (viz
zejména vykres €. 3 Koncepce dopravni infrastruktury).

- Pozemek parc. €. 403/1, k.u. Racice byl v souladu se skute€nym vyuzitim (viz KN)
zarazen do plochy stabilizované rekreace RI (viz zejména vykres &. 2 Hlavni vykres).

- V Koordina¢nim vykrese byly graficky zvyraznény hranice PFirodni parku Rakovecké
adoli z davodu lep§i Citelnosti vykresu.

- Parcely €. 274/8, :/14 v k.U. RacCice (zemedélsky areal) byly zafazeny do ploch
stabilizovanych VZ, jak je tomu v dosavadnim UP (2010/2016).

- Na parcele &€. 500/1 v k.u. Radice byla dopInéna plocha K.Z2 pro realizaci zelené
protierozni, ktera rovnéz byla vymezena jako vefejné prospésné opatfeni. Zmény se promitly
zejména do vykresu €. 2 Hlavni vykres, €. 6 Vefejné prospésné stavby a opatieni a
v Textové €asti — vyroku v kap. 5.4, 6.5 a 7, v textové ¢asti Odlvodnéni v kap. 5.5 a 5.7.
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